Markt Helmstadt

Niederschrift Gber die Sitzung
des Marktgemeinderates Helmstadt

Sitzungsdatum: Montag, den 12.03.2018

Beginn: 19:00 Uhr

Ende 22:10 Uhr

Ort, Raum: Sitzungssaal, Rathaus Helmstadt
Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1 Erstellung eines Gewasserentwicklungsplans fur den Markt Helmstadt
2 Erstellung eines Okopunktekontos

3 Neubau Feuerwehrhaus Helmstadt; Vorstellung des Vorentwurfs mit Kosten-
schéatzung

4 Generalsanierung Schulturnhalle und Umnutzung Schwimmhalle zu gemeind-
lichen Mehrzweckraumen; hier: Planung der Kiicheneinrichtung

5 Verschiedenes - Mitteilungen - Anfragen
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Offentlicher Teil

| TOP 1 Erstellung eines Gewasserentwicklungsplans fur den Markt Helmstadt

|

Sachverhalt:

Beim Gewassernachbarschaftstag am 28.11.2017 in Leinach wurde von Seiten des Was-
serwirtschaftsamts auf die Moglichkeit eines Gewasserentwicklungsplans hingewiesen, der
fur den Markt Helmstadt in erster Linie den Welzbach, aber auch andere Gewésser, z.B. der
Flecklerisgraben, betreffen wirden. Fur diese Mal3nahme bestiinden derzeit auch Forder-
moglichkeiten im Rahmen der RZWas (Richtlinien fir Zuwendungen fir wasserwirtschaftli-
che MaRRnahmen). Ggf. bestehen auch Mdéglichkeiten zur Anrechnung von MalRBhahmen auf
ein Okopunktekonto.

Herr Beil vom Buro Dietz und Partner (das auch bei friheren Mafinahmen schon fir den
Markt Helmstadt tatig war), der auch zum TOP ,Okopunktekonto® in der Sitzung anwesend
sein wird, tragt zunachst zur Thematik ,Gewasserentwicklungsplan“ anhand einer Prasenta-
tion ausfuhrliche Informationen vor.

Ausgangslage ist eine wasserwirtschaftliche Beurteilung des Gewasserbereichs Welzbach,
der aufgrund der Vergleichbarkeit mit den Gewassern ,Muhlbach® (Markt Neubrunn) und
~Wittwichsbach® (Markt Kreuzwertheim) und deren Einmindung in den gleichen Abschnitt
des Mains im Zusammenhang betrachtet wird.

Dabei hat das Gewassersystem ,Welzbach® eine Streckenlange von ca. 8 km, ,Muhlbach®
eine Streckenlange von ca. 5 km und ,Wittwichsbach“ von ca. 3 km. Sofern eine gemeinsa-
me Gewasserentwicklungsplanung der betreffenden Gemeinden zustande kdme, wéare dies
wirtschaftlicher und kostengtinstiger fur die einzelnen Gemeinden, deren Anteil nach der
vorgenannten Streckenlange berechnet wirde; es wéaren jedoch auch fur jede Gemeinde
separate Konzeptionen maglich.

Grundlage hierfir ist die Europaische Wasserrahmenrichtlinie (WRRL), deren Ziel die Errei-
chung eines ,guten Zustandes” der Gewasser bis zum Jahr 2015 war, das Ziel jedoch zwi-
schenzeitlich verlangert wurde. Zusténdig fur die Erreichung dieser Ziele sind bei Gewassern
3. Ordnung, wie es der Welzbach ist, als Eigentiimer dieser Gewasser die Gemeinden.

Als allgemeines Ziel eines Gewdasserentwicklungsplans stellt Herr Beil die Erreichung eines
okologisch und wasserqualitatsméaRig guten Zustandes sowie den Gewdasserunterhalt und
die Gewasserpflegepflege der sog. Gewasser 3. Ordnung dar, mit deren naturnaher Pflege
und Unterhalt u.a. ein besserer Wasserriickhalt und damit die Schadensvermeidung bzw. -
verringerung bei Hochwasserereignissen erreicht werden soll. Um einen Anreiz fir dieses
wasserwirtschaftliche Ziel zu geben, wurden entsprechende Férdermoglichkeiten eingefiihrt.

Die Beurteilung eines Gewassers erfolgt jeweils unter den Gesichtspunkten Abflussgesche-
hen, Feststoffhaushalt, Morphologie, Wasserqualitat und Lebensgemeinschaften durch den
Vergleich des Ist-Zustandes mit dem wasserwirtschaftlichen Leitbild.

Die in einem Gewasserentwicklungsplan aufzunehmenden Mdoglichkeiten bzw. konkreten
Maflinahmen zur Verbesserung der Gewassersituation erlautert Herr Beil einschlie3lich der
damit verbundenen Verfahrensabléaufe. Als vergleichbaren Beispielsfall stellt Herr Beil hierzu
den Gewasserentwicklungsplan des Marktes Elfershausen vor.
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Im Ubrigen hatte ein Gewéasserentwicklungskonzept einen Sachzusammenhang mit der
Thematik ,Okokonto”, da die Gemeinde entsprechende Malinahmen (alternativ zur Inan-
spruchnahme der Férderung) auch als naturschutzrechtlichen Ausgleich in Bauleitplanungs-
verfahren einbringen kénnte. Méglich ware auch eine Kombination beider Varianten, z.B. die
Aufstellung eines Entwicklungskonzepts unter Inanspruchnahme der Forderung und die
Durchfiihrung von EinzelmafRnahmen wahlweise mit Forderung oder zur Einbringung in ein
gemeindliches Okokonto fiir den Einsatz bei Bauleitplanungen.

AbschlieRend stellt Herr Beil ein Honorarangebot seines Biros vor, das bei einer Planung
nur fir den Markt Helmstadt von einem Honorarumfang von ca. 17.000 € ausgeht und bei
einer gemeinsamen Planung mit dem Markt Neubrunn oder dem Markt Neubrunn und dem
Markt Kreuzwertheim jeweils entsprechend kostengunstiger ausfallen wirde.

Im Marktgemeinderat wird der Sachverhalt einvernehmlich positiv beurteilt und die grund-
satzliche Bereitschaft zur Erarbeitung eines Gewasserpflegekonzepts bekundet. Sollte sei-
tens der beiden anderen Gemeinden kein Interesse bestehen, kdnnte dies auch durch den
Markt Helmstadt allein und nur fir den Welzbach in Angriff genommen werden.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlief3t, die Aufstellung eines Gewasserpflegekonzepts bzw. eines
Gewasserpflegeplans, die als grundsatzlich sinnvolle Malnahme beurteilt wird, in Zusam-
menarbeit mit dem Buro Dietz und Planer weiterzuverfolgen.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 12

Nein: 0
Personliche Beteiligung: -

[TOP 2 Erstellung eines Okopunktekontos

Sachverhalt:

Im Zuge der anstehenden Bauleitplanung fiir ein Wohnbaugebiet im Bereich Messingheilfeld
und fur ein Gewerbegebiet Nordlich der Wirzburger Stral3e ist auch eine Ausgleichsplanung
fur die Eingriffe in Natur und Landschaft zu erstellen, in der u.a. geeignete Flachen nachzu-
weisen sind, auf denen ein solcher Ausgleich stattfinden kann.

Hierzu sieht das Baurecht das Instrument des sog. ,Oko-Kontos* vor, auf dem solche Fla-
chen gefuhrt werden, auf denen die AusgleichsmalRnahmen realisiert werden kdnnen. Fir
das Landschaftsplanungsbiro Dietz und Partner, das bereits bei anderen MalRnahmen fir
die Gemeinde tatig war, informiert Herr Beil tber die Grundlagen und die Vorgehensweise
bei der Aufstellung eines solchen Okoflachenkatasters und Filhrung eines entsprechenden
Oko-Kontos. Dabei stellt das Okoéflachenkataster eine Ubersicht iber alle schon eingesetz-
ten und noch in Frage kommenden Flachen dar; das Okoflachenkonto als Teil des Katasters
enthalt die fur AusgleichsmaflRnahmen noch in Frage kommenden bzw. noch zur Verfiigung
stehenden Flachen.

Rechtsgrundlage hierfir sind die Vorgaben aus der Bayerischen Bauordnung sowie der
Bayerischen Kompensationsverordnung, die bei Projekten mit Eingriffen in Natur und Land-
schaft die Verpflichtung zu entsprechenden AusgleichsmalRnahmen enthalten. Sofern solche
Ausgleichsmalinahmen im Rahmen von Bauleitplanungen erforderlich sind, kénnten diese
von dem aufzustellenden Okokonto entnommen werden, auf dem von der Gemeinde vorge-
nommene 6kologische Aufwertungsmafl3nahmen gefuhrt werden.
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Fur das Okopunktekonto kénnen beispielsweise auch geeignete Flachen bereits im Voraus
aufgewertet werden und ,verzinsen® sich bis zu deren Verwendung als Ausgleichsflachen.
Eine weitere Moglichkeit kologischer Aufwertung und zum Sammeln von Okopunkten ohne
Umwandlung bisheriger Ackerflachen bestinde in der Herstellung gestufter Waldrander an
den Gemeindewaldern mit vorgelagerten Strauch- und Heckensaumen.

Hierzu wirde das Buro zunachst eine Grundlagenermittiung hinsichtlich der schon einge-
setzten sowie der noch in Frage kommenden Flachen durchfihren. Aus den noch in Frage
kommenden bzw. zur Verfugung stehenden Flachen wirde ein ,Pool“ aus Flachen gebildet,
fur die geeignete Ausgleichsmalinahmen ausgewahlt und durchgefiihrt wirden. Bei Bedarf
z.B. im Rahmen von Bauleitplanungen, kénnten dann von diesen auf das Okokonto gestell-
ten Flachen in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde ,Abbuchungen® vorgenom-
men werden, um damit den gemal} der Eingriffsregelung erforderlichen Ausgleich zu erbrin-
gen.

Fur diese fachplanerischen Leistungen legt er ein entsprechendes Honorarangebot des Bu-
ros Dietz und Partner vor, das flr die Leistungen einen Bruttogesamtbetrag von 11.419,43 €
ausweist.

Finanzierung:

Durch die Ausfihrung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen folgende Auswirkungen
auf den Haushalt:

[ ] Keine finanziellen Auswirkungen

[] Gesamteinnahmen in Hohe von €
[X] Gesamtausgaben in Hohe von - 11.419,43 €
Saldo = Haushaltsverbesserung (+)/-verschlechterung (-) €
davon - Sachausgaben €
- Personalausgaben €
[] im  Vermégenshaushalt Haushaltsstelle:

] einmalig [] laufend

[] Deckungsmittel stehen bei der zustéandigen Haushaltsstelle zur Verfiigung
[l Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die MalBnahme ist im Investitionsprogramm 20 [] enthalten
[] nicht enthalten

im Verwaltungshaushalt Haushaltsstelle:
[] einmalig [] laufend

[] Deckungsmittel stehen bei der zustandigen Haushaltsstelle zur
Verfigung

[] Deckung erfolgt im Rahmen des zugehérigen Budgets

[ ] Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung.

Die Finanzierung bei nicht zur Verfigung stehenden Deckungsmitteln muss erfolgen:

[] im Verwaltungshaushalt durch Verschlechterung des Haushalts (Erhéhung Fehlbetrag)
[] einmalig [] laufend

[] im Vermégenshaushalt durch eine Mittelbereitstellung von Haushaltsstelle
[ ] im Vermégenshaushalt durch einen Nachtragshaushalt
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Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlieRt die Aufstellung eines Oko-Kontos und beauftragt das Biiro
Dietz und Partner auf der Grundlage des vorgelegten Honorarangebots vom 01.03.2018 mit
einem Bruttogesamtbetrag von 11.419,43 €.

Abstimmungsergebnis:
Ja: 12

Nein: 0
Personliche Beteiligung: -

TOP 3 Neubau Feuerwehrhaus Helmstadt; Vorstellung des Vorentwurfs mit Kos-
tenschéatzung

Sachverhalt:

In der Sitzung des Marktgemeinderats vom 28.11.2016 wurden fur die 0.g. MalBnhahme die
Beauftragungsbeschlisse fur die jeweiligen Planer gefasst.

Aus den seitherigen Vorplanungen wurde nun vom beauftragten Biro Gruber Hettiger Haus
ein Vorentwurf einschlie3lich Kostenschatzung erstellt, der dem Marktgemeinderat von Herrn
Haus und dem Bilro Rainer Martin als Fachplanungsbiiro Haustechnik vorgestellt werden
soll.

Sofern der Marktgemeinderat beschliel3t, die Planungen gemald dem vorgestellten Vorent-
wurf mit Kostenschatzung fortzufihren, ware (da sich der Standort teilweise im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans ,Sidliche Hochstatt befindet) eine entsprechende Anderung des
Bebauungsplans vorzunehmen.

Weiter wurde vom Planer darauf hingewiesen, dass aufgrund der Gré3enordnung der Maf3-
nahme evtl. eine europaweite Ausschreibung der Planungsleistungen (sog. VgV-Verfahren
analog der MalRnahme ,Schulturnhalle — gemeindl. Mehrzweckraume®) erfolgen muss. Diese
Thematik ware zunéchst mit Herrn Kunz vom Projektsteuerungsbiuro G+K zu ergrtern.

Herr Arch. Haus weist zunachst darauf hin, dass in den jetzigen Planungsstand die bisheri-
gen Leistungen aller beteiligten Biros eingeflossen sind und die daraus erstellte Kosten-
schatzung das Niveau einer Kostenberechnung hat, d.h. verlassliche GréRenordnungen auf
heutigem Stand darstellt.

Anhand einer Prasentation informiert er anschlieRend tber den bisherigen Planungsablauf
und den derzeitigen Stand. Auf dem Lageplan erlautert er die genaue Position der Geb&aude
und deren Hoheneinstellung sowie der aufgrund der Schallimmissionsgutachten erforderli-
chen Schallschutzwand an der 6stlichen Grundstucksseite, die eine Lange von 27 m und
eine Hohe von 3 m haben wird.

Der regulare Feuerwehrbetrieb, d.h. der Einsatzbetrieb einschlie3lich Martinshorn, der
Ubungsbetrieb, Fahrzeugwéaschen etc., und auch die Abhaltung einzelner Veranstaltungen
sind baurechtlich im Sinne sog. seltener Ereignisse ohne weiteren separaten Schallschutz
zulassig und maglich.
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Auf dem Areal sind 28 Stellplatze fur die Feuerwehr selbst sowie 20 Stellplatze fir Besucher
vorgesehen. Da der geplante Saal weniger als 200 Sitzplatze haben soll, fallt er nicht unter
die Versammlungsstattenverordnung, sodass hierfur eine Anzahl von 20 Besucherparkplat-
zen ausreichend ist.

Fur den Untergrund hat das Bodengutachten ergeben, dass zur Gewéhrleistung der erforder-
lichen Tragfahigkeit Bodenaustausch- bzw. Bodenverbesserungsmaf3inahmen vorgenommen
werden missen.

Weiter stellt Hr. Haus anhand des Erdgeschoss-Grundrisses die detaillierte Raumplanung
ausfiihrlich dar und erlautert, dass auf ein Obergeschoss aufgrund der daflir notwendigen
zusatzlichen BrandschutzmalRnahmen verzichtet wurde. Anhand der Schnitte und Ansichten
informiert er Uber die Kubatur und Gber die auRere Gestaltung der Gebaude.

Herr Martin als Fachplaner Haustechnik erlautert ausfiihrlich die Konzeption hinsichtlich der
Heizungs-, Luftungs- und Sanitaranlagen. Die Gebaudeheizung ist komplett als Ful3boden-
heizung ausgelegt, als Warmequelle ist eine Warmepumpe vorgesehen, die (besonders hin-
sichtlich des laufenden Betriebs) als vorteilhaft gegenliber einer Biomasse-Heizung mit Pel-
lets bzw. Hackschnitzeln zu beurteilen ist.

Fur die Luftung ist ein Dachaufbaugerat vorgesehen, fur das die entsprechende Zuganglich-
keit Uber eine Treppe eingerichtet werden muss.

Zur Frage nach der Moglichkeit eine Fotovoltaikanlage auf den freien Flachen des Daches
zu installieren gibt Hr. Martin die Auskunft, dass das in der speziellen Situation des Feuer-
wehrhauses im Hinblick auf den Eigenbedarf unwirtschaftlich sei, auch unter Verwendung
eines Pufferspeichers.

Es bestiinde jedoch die grundsatzliche Moglichkeit, die Dachflachen an ein interessiertes
Unternehmen zu verpachten.

Fur die Feuerwehrschlauche ist kein Schlauchturm vorgesehen, stattdessen eine Schlauch-
waschanlage. Hierzu ergibt die Diskussion im Marktgemeinderat, dass eine eigene
Schlauchwaschanlage (vor allem im Hinblick auf die Einsatzbereitschaft) vorteilhafter ist als
die Schlauche mit dem damit verbundenen Aufwand extern reinigen zu lassen.

Im Hinblick auf die Kostensituation stellt Hr. Arch. Haus eine detaillierte Kostenibersicht
nach Kostengruppen vor. Diese ergibt Gesamtkosten nach heutigem Stand in Héhe von ca.
4.372.000,00 €. Hierzu stellt er zunachst fest, dass die Situation von 2016 zu Beginn des
Projekts heute nicht mehr zugrunde gelegt werden kann, da aufgrund der seitdem eingetre-
tenen Marktentwicklung im Baubereich und der hinzugekommenen Planungsinhalte (Vergro-
Berung der Kubatur und der AuBenanlage, Larmschutzwand, Bodenverbesserung,
Schlauchwaschanlage etc.) ein Kostenanstieg unvermeidlich ist. Unter Berlicksichtigung der
Marktentwicklung und der hinzugekommenen Planungsinhalte haben sich jedoch die anfang-
lichen grob Uberschlagigen Kosten in Bezug auf den damaligen Planungsstand als insge-
samt zutreffend herausgestellt.

Im Hinblick auf evtl. Einsparméglichkeiten zur Verringerung des Kostenanstiegs werden die
GroRRe des Schulungsraums (u.a. im Hinblick auf die derzeit an der Schule entstehenden
gemeindlichen Mehrzweckrdume), des Bereitschaftsraums und der Aul3enanlagen sowie die
Notwendigkeit der Schlauchwaschanlage angesprochen. Die Diskussion im Marktgemeinde-
rat ergibt hierzu, dass die in der derzeitigen Planung enthaltene Gr63e des Schulungsraums
bendtigt wird, da regelmaldig auch ortsiibergreifende Schulungsveranstaltungen stattfinden
werden, fur die eine entsprechende Kapazitat an Ort und Stelle gegeben sein muss; eine
externe Schlauchwaschung kommt unabhéngig von der Kostensituation aufgrund des fir die
(ehrenamtlichen) Transportfahrten notwendigen Zeit- und Organisationaufwands nicht in
Frage.
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Im Ubrigen weist Hr. Haus darauf hin, dass eine evtl. Verringerung der RaumgréRen auch im
spateren Planungsstadium im Wege einer Tektur des dann laufenden Bauantrages noch
moglich ware.

Zum weiteren Ablauf erlautert der Vorsitzende, dass, sofern dieser Planung zugestimmt wiir-
de, in der néchsten Sitzung die entsprechenden Beschliisse im Hinblick auf die Bauleitpla-
nung durch das Biro Kohl gefasst werden koénnten.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlief3t, die Planung in der von Herrn Haus und Herrn Martin vor-
gestellten Fassung fortzufiihren und die erforderlichen Schritte im Hinblick auf die Bauleit-
planung durch das Biro Kéhl in Angriff zu nehmen.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 10

Nein: 2
Personliche Beteiligung: -

TOP 4 Generalsanierung Schulturnhalle und Umnutzung Schwimmbhalle zu ge-
meindlichen Mehrzweckraumen; hier: Planung der Kiicheneinrichtung

Sachverhalt:

Die gemeindlichen Mehrzweckraume sollen einen Kiichenbereich erhalten, in dem Essens-
und Getrankeausgabe abgewickelt werden kann.

Die hier vorgestellte Kiichenplanung ist vorwiegend fir die Ausgabe von Catering-Essen
vorgesehen, Kochen und Backen ist nur in kleinerem Umfang eingeplant.

Zur Veranschaulichung der Gestaltungsmdoglichkeiten hat Hr. Hellmann vom Mdobelhaus
Spitzhittl eine Skizze erstellt.

Eine friihzeitige Planung der Kiiche ist notwendig, damit die entsprechenden Haustechnik-
und Elektroanschliisse verlegt werden kénnen.

Wenn festgelegt wurde, wie die Kiicheneinrichtung konkret aussehen soll wird eine entspre-
chende Ausschreibung erfolgen.

Der Vorsitzende erlautert zunachst die Skizze im Einzelnen und erlautert die Anordnung der
einzelnen Einrichtungselemente. Im Marktgemeinderat ist mit der vorliegenden Entwurfspla-
nung im Grundsatz einverstanden, es ergeben sich jedoch unterschiedliche Auffassungen in
Bezug auf einzelne Einrichtungselemente (groRere Splle? zusatzlicher Getrankekihl-
schrank? Kochplatte und Backrohre notwendig? zusétzlicher Tisch bzw. Arbeitsflache? ab-
schliel3barer Schrank bzw. Regalsystem fir Vereinsgeschirr ? etc.).

Da heute nur ein grundséatzliches Einvernehmen erforderlich ist, um vor allem die Positionen
der zu installierenden Haustechnik-Anschlisse festlegen und ausfihren zu kénnen, und be-
sprochen wurde, dass die Position der Backrohre von der Mittelwand in die Unterstellschran-
ke verlegt wird sowie ein Anschluss fir einen Getréankekihlschrank vorgesehen wird, kann
jetzt ein entsprechender Grundsatzbeschluss gefasst werden und die vorgenannten Detail-
fragen im Rahmen der weiteren Planungen geklart werden.
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Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschliel3t, dass die Klcheneinrichtung im Grundsatz wie in der Skiz-
ze vorgestellt ausgeschrieben werden soll. Die Detailfragen beziiglich der einzelnen Einrich-
tungselemente sind noch zu klaren.

Abstimmungsergebnis:
Ja: 12

Nein: 0
Personliche Beteiligung: -

| TOP 5 Verschiedenes - Mitteilungen - Anfragen

keine Geschaftsfalle

Edgar Martin Klaus Dittmann
Vorsitzender Schriftflhrer
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