Markt Helmstadt

Niederschrift uber die Sitzung

des Marktgemeinderates Helmstadt

Sitzungsdatum: Mittwoch, den 26.10.2022

Beginn: 19:15 Uhr

Ende 21:17 Uhr

Ort, Raum: Hans-Bohm-Halle Helmstadt
Tagesordnung:

41

5.1

Offentlicher Teil

Bilrgerfragestunde gem. § 20 a der Geschéaftsordnung

Genehmigung der Niederschrift Uber die Sitzung des
Marktgemeinderates am 12.10.2022

Welzbachhalle Holzkirchhausen; Dachsanierung - Vorstellung
von Sanierungsvarianten durch den beauftragten Planer

Bauleitplanung; Aufhebung des Bebauungsplans "Am
Steinernen Weg"; hier: Abwagung der Stellungnahmen und
Anregungen der Behérden und Trager o6ffentlicher Belange
geman § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Offentlichkeit geman § 3
Abs. 2 BauGB;

Bauleitplanung; Aufhebung des Bebauungsplans "Am
Steinernen Weg"; hier: Satzungsbeschluss zur Aufhebung des
Bebauungsplans

Bauleitplanung; Aufstellung des Bebauungsplanes
"Messingheilfeld"; hier: Abwagung der Stellungnahmen und
Anregungen der Behérden und Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB, der Nachbargemeinden gemaR § 2
Abs. 2 BauGB sowie der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB

Trager offentlicher Belange ohne Auerungen
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5.2

5.3

5.3.1

5.3.2

5.3.3

534

5.3.5

5.3.6

5.3.7

5.3.8

5.4

5.5

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Trager o6ffentlicher Belange ohne Anregungen und Bedenken
Trager offentlicher Belange mit Stellungnahmen
Regierung von Unterfranken

Regionaler Planungsverband

Landratsamt Wirzburg

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Wirzburg
Bayerischer Bauernverband

Bayernwerk Netz GmbH, Marktheidenfeld

Deutsche Telekom Technik GmbH, Wirzburg
Anregungen aus der Offentlichkeit

Bauleitplanung; Aufstellung des Bebauungsplanes
"Messingheilfeld"; hier: Satzungsbeschluss

Verschiedenes - Mitteilungen - Anfragen

Forderung klimafreundlicher Nutzfahrzeuge; Artikel aus der
Fachzeitschrift "Die Gemeindekasse"-Ausgabe 19/2022

Normenkontrollantrag gegen Wasserschutzgebietsverordnung;
Artikel Fundstelle Rd.Nr. 236/2022

Wasserversorgung: Haftung bei Bruch der
Hausanschlussleitung auRerhalb des Gebaudes; Artikel
Fundstelle Rd.Nr. 229/2022

Leitfaden zur Generalentwasserungsplanung

Anfrage Arztehaus

Anfrage Wegebau

Transparenz der Kosten des Hittendorfes
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Anwesenheitsliste

Vorsitzende/r
Klembt, Tobias

Marktgemeinderéte

Bauer, Stefan
Endres, Joachim
Fiederling, Sylvia
Haber, Matthias
Kuhn, Volker
Liebler, Daniel
Lurz, Christiane
Lurz, Harald
Martin, Edgar
Menig, Heinz
Mundelsee, Felix
Oberdorf, Elke
Schloér, Bruno

Schuck, Petra anwesend ab TOP 3 0T

Schriftfiihrer/-in

Fries, Luisa

Gaste/Referenten

Hanisch, Andreas zu TOP 36T
Presse

Main-Post Main-Spessart im 6T

Abwesende und entschuldigte Personen:
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Offentlicher Teil

Zu Beginn der offentlichen Sitzung stellte der Vorsitzende fest, dass alle Mitglieder
ordnungsgemal’ geladen wurden und das Gremium beschlussfahig ist.

[ TOP 1 Birgerfragestunde gem. § 20 a der Geschaftsordnung

- keine Anfragen -

TOP 2 Genehmigung der Niederschrift Giber die Sitzung des Marktgemeinderates
am 12.10.2022

Einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0 Anwesend 14 Beteiligt 0

TOP 3 Welzbachhalle Holzkirchhausen; Dachsanierung - Vorstellung von
Sanierungsvarianten durch den beauftragten Planer

Sachverhalt:

In seiner Sitzung vom 20.04.2022 hat der Marktgemeinderat in 0. g. Sache beschlossen, das
Biro bluebox Résch/Hanisch aus Wirzburg mit den Planungsleistungen der
Leistungsphasen 1-3 zu beauftragen.

Herr Architekt Hanisch hat nun die entsprechenden Grundlagenermittlungen durchgefihrt
und wird dem Marktgemeinderat in der Sitzung seine Vorschldage und Uberlegungen
vorstellen, auf welche Weise die notwendigen Sanierungsmafnahmen an der Welzbachhalle
vorgenommen werden kénnten und von welchem zeitlichen und finanziellen Rahmen hierbei
auszugehen ist.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat Helmstadt beschlief3t, der Vorplanung von Herrn Hanisch im
Grundsatz zuzustimmen und ihn fur die Entwurfsplanung noch weitere Anregungen zu

ubermitteln.

Mehrheitlich beschlossen Ja14 Nein1 Anwesend 15 Beteiligt 0

TOP 4 Bauleitplanung; Aufhebung des Bebauungsplans "Am Steinernen Weg";
hier: Abwagung der Stellungnahmen und Anregungen der Behoérden und
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB sowie der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB;

Sachverhalt:

Die offentliche Auslegung fand vom 22.08.2022 bis 23.09.2022 statt. Die Beteiligung der
offentlichen Aufgabentrager und Betroffenen erfolgte mit Schreiben vom 16.08.2022.

Beteiligt wurden:

- Landratsamt Wirzburg, 97074 Wrzburg

- Regierung von Unterfranken, Héhere Landesplanungsbehdrde, 97070 Wrzburg

- Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Wirzburg
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- Amt fur Landliche Entwicklung Unterfranken, Wirzburg

- Bayerischer Bauernverband, Wurzburg

- Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

Keine Anregungen und Bedenken wurden geduBert von

- Regierung von Unterfranken, Héhere Landesplanungsbehdrde, 97070 Wirzburg

- Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

Keine AuBerung innerhalb der Frist (23.09.2022):

- Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Wirzburg

Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange:
1. Landratsamt Wirzburg, 97074 Wrzburg

2. Amt fir Landliche Entwicklung Unterfranken, Wirzburg

3. Bayerischer Bauernverband, Wurzburg

1. Landratsamt Wiirzburg vom 23.09.2022

Das Landratsamt Wiirzburg nimmt als Trager
Offentlicher Belange im Rahmen der 2.
Beteiligung nach § 4 Abs. 2i. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB im o. a. Bauleitplanverfahren wie folgt
Stellung:

Seitens der Fachstellen im Landratsamt
Wiirzburg bestehen keine Einwénde gegen die
Aufhebung des Bebauungsplans ,Am
steinernen Weg*.

Es wird auf die Gesamtstellungnahme des
Landratsamtes im Rahmen der ersten
Beteiligung vom 23.09.2021 verwiesen. Diese
behélt uneingeschrénkt Gliltigkeit.

Stellungnahme vom 23.09.2021

1. Bauplanungsrechtliche, technische
Stellungnahme

Parallel zur Aufhebung des Bebauungsplanes
LAm steinernen Weg* lauft die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Messingheilfeld“i. d. F. vom
07.07.2021.

Aufhebung des Bebauungsplanes

Der Markt Helmstadt beabsichtig den gesamten
Geltungsbereich des rechtsgiiltigen
Bebauungsplanes ,Am steinernen Weg*
aufzuheben. Dieser setzt ein Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,,Sport- und

11

Freizeitgeldnde”, ,Fladchen flir kulturellen und

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens
der Fachstellen im Landratsamt Wrzburg
keine Einwande gegen die Aufhebung
bestehen.

Zur Stellungnahme vom 23.09.2021

Zu 1. Bauplanungsrechtliche, technische
Stellungnahme
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sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen®, sowie ,Fldche, die dem
Naturschutz und der Landschaftspflege dient”,
.StralBenverkehrsflache” und ,,Vorhandener
Wald zu erhalten” fest.

Fazit

Vorbehaltlich der Zustimmung des
Immissionsschutzes, des Wasserrechtes, des
Denkmalschutzes, des Gesundheitsamtes
Stadt und Landkreis Wiirzburg, der
Kreisentwicklung, des Amtes fiir Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten und des
Naturschutzes bestehen aus
bauplanungsrechtlicher, technischer Sicht keine
weiteren Einwénde.

2. Naturschutz

Der Aufhebung des Bebauungsplanes ,Am
steinernen Weg*“i. d. F: v. 07.07.2021 stehen
keine naturschutzfachlichen Belange entgegen.

3. Immissionsschutz

Aus der Sicht des Immissionsschutzes
bestehen keine Einwénde gegen die
Aufhebung des Bebauungsplans ,Am
steinernen Weg*“.

4. Wasserrecht und Bodenschutz

Das Gebiet ist als Karstgebiet bzw. Gebiet mit
kliiftigem Untergrund eingestuft. Durch die
Bauleitplanung wird kein amtlich festgesetztes
Wasserschutzgebiet oder amtlich festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet eines Gewéssers
beriihrt.

Bezliglich der grundsétzlichen,
wasserwirtschaftlichen Belange ist
insbesondere auch der allgemeine amtliche
Sachverstandige in der Wasserwirtschaft, das
zusténdige Wasserwirtschaftsamt, hier:
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg (WWA)
im Verfahren durch die Gemeinde zu beteiligen
zum allgemeinen Gewé&sser- und Bodenschutz,
Abwasser und Niederschlagswasser.

Aus wasserrechtlicher Sicht bestehen keine
grundsétzlichen Bedenken.

5. Gesundheitsamt

Vom Gesundheitsamt zu priifende Belange (wie
z.B. Trinkwasser, Abwasser, Emissionsschutz,
Immissionsschutz) werden nicht berihrt. Auch
werden insgesamt Keine negativen
Auswirkungen auf die Gesundheit der
Bevoélkerung gesehen.

6. Kreisentwicklung

Im Rahmen der Aufstellung des B-Planes
,Messingheilfeld” beabsichtigt der Markt

Die Fachbereiche Immissionsschutz,
Wasserrecht, Denkmalschutz, Gesundheitsamt,
Kreisentwicklung und Naturschutz bestehen
keine Einwande gegen die Planung. Das Amt
fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
wurde am Verfahren beteiligt, hat sich jedoch
nicht geaulert, so dass davon ausgegangen
wird, dass keine Einwande gegen die Planung
bestehen.

Zu 2. Naturschutz

Er wird zur Kenntnis genommen, dass keine
Einwande gegen die Aufhebung bestehen.

Zu 3. Immissionsschutz

Er wird zur Kenntnis genommen, dass keine
Einwande gegen die Aufhebung bestehen.

Zu 4. Wasserrecht und Bodenschutz

Das Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg
wurde am Verfahren beteiligt und sah keine
Notwendigkeit zur Abgabe einer Stellungnahme
aus wasserwirtschaftlicher Sicht.

Er wird zur Kenntnis genommen, dass keine
Einwande gegen die Aufhebung bestehen.

Zu 5. Gesundheitsamt

Er wird zur Kenntnis genommen, dass keine
Einwande gegen die Aufhebung bestehen.

Zu 6. Kreisentwicklung

Er wird zur Kenntnis genommen, dass keine
Einwande gegen die Aufhebung bestehen.
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Helmstadt, den seit 1996 bestehenden B-Plan
~Am steinernen Weg* aufzuheben. Begriindet
wird die Aufhebung damit, dass die derzeit
festgesetzte Zweckbestimmung ,,Sport und
Freizeitgeldnde* mitsamt Fléchen fiir
Gemeinbedarf (Sport- und Spielanlagen,
Tennisplétze mit Vereinsheim, Kindergarten,
Mehrzweckhalle) nie umgesetzt bzw. der
Bedarf anderweitig gedeckt worden ist. Es kam
daher nie zu einer Umsetzung der Planungen.

Uber den P-Plan ,Messingheilfeld” soll daher
nun ein Teil des Plangebietes zu
Wohnbaufldchen umgeplant werden. Von
Seiten der Kreisentwicklung bestehen keine
Einwénde gegen die Aufhebung des BPlans.

7. Denkmalschutz

Im Bereich des aufzuhebenden
Bebauungsplans sind keine Bodendenkmaéler
bekannt. Seitens der Unteren
Denkmalschutzbehérde bestehen keine
Einwénde gegen die Aufhebung des
Bebauungsplans.

Zu 7. Denkmalschutz

Er wird zur Kenntnis genommen, dass keine
Einwande gegen die Aufhebung bestehen.

2. Amt fiir Landliche Entwicklung Unterfranke

n, Wiirzburg, vom 23.08.2022

Gegen die 0.g. Aufhebung des
Bebauungsplanes bestehen keine
flurbereinigungsrechtlichen Bedenken.

Nach dem Arbeitsprogramm des Amtes fiir
Léndliche Entwicklung ist fiir dieses Gebiet kein
Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine
Bedenken gegen die Aufhebung bestehen. Der
Hinweis zum Flurbereinigungsgesetz wird zur
Kenntnisgenommen.

vorgesehen.

3. Bayerischer Bauernverband, Wiirzburg, vom 07.09.2022

Der Bauleitplanung wird von unserer Seite aus
grundsétzlich zugestimmt. Nachfolgend
erlauben wir uns trotzdem nachfolgende
Anmerkungen:

Die Aufhebung des Bebauungsplans ,Am
Steinernen Weg* stellt keine Entlastung der
Landwirtschaft dar, da die planungsrechtlich
gegensténdlichen Fldchen im neuen
Bebauungsplan flir Wohnfldchen herangezogen
werden. In diesem Zusammenhang erlauben
wir uns, informatorisch darauf hinzuweisen,
dass im Plangebiet drei landwirtschaftliche
Betriebe dort ihre Pachtfldchen bewirtschaften,
wobei sowohl Ackerland als auch
Griinlandfléchen bewirtschaftet werden. Dabei
werden auf diesen Fldchen folgende
MaBnahmen durchgefiihrt:

Festmist- und Giillediingung
Pflanzenschutzspritzungen
Heuwerbung, Silagebereitung sowie

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der
Aufhebung grundsétzlich zugestimmt wird.

Die Hinweise zu den Emissionen aus der

sonstige emittierende MalBnahmen,

Sitzung des Marktgemeinderates Helmstadt vom 26.10.2022

Seite 7 von 38




insbesondere bei Erntearbeiten. Landwirtschaft werden zur Kenntnis
genommen. Die gegebenen Hinweise kénnen
jedoch nur in einem neu aufgestellten
Bebauungsplan Anwendung finden, nicht
jedoch im vorliegenden Aufhebungsverfahren.

Durch diese landwirtschaftlichen
BewirtschaftungsmalBnahmen kommt es zu
Larm-, Staub- und Geruchsemissionen, die
letztendlich unvermeidbar sind. Konflikte mit
zukiinftiger Wohnbevélkerung sind daher nicht | Im derzeit in Aufstellung befindlichen

auszuschliel3en. Wir regen daher an, im Bebauungsplan ,Messingheilfeld”, der Teile des
Bebauungsplan rein deklaratorisch und Geltungsbereiches der Aufhebung neu beplant,
hinweisend schriftlich mit aufzunehmen, dass ist unter Ziffer 6 der textlichen Hinweise ein

die landwirtschaftlichen Tétigkeiten den Hinweis zu den landwirtschaftlichen

verfassungsrechtlichen Eigentumsschutz nach | Emissionen enthalten.
Art. 14 Grundgesetz (GG) fiir sich in Anspruch

nehmen kénnen. Der Anregung wurde somit entsprochen.

Es sollte daher weiter schriftlich im
Bebauungsplan mit aufgenommen werden, dies
ebenfalls rein deklaratorisch, dass aufgrund
des verfassungsrechtlichen Bestandsschutzes
etwaige Emissionen entschédigungslos
hinzunehmen sind.

Anregungen aus der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand vom 22.08. bis 23.09.2022 in
Form einer offentlichen Auslegung statt. Dabei wurden keine Anregungen, Bedenken und
Hinweise vorgebracht.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlielt, dass im Verfahren der frihzeitigen Beteiligung der
Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 2 BauGB kein Abwagungsbedarf besteht, da keine Bedenken und Einwande
vorgetragen wurden.

Ein Marktgemeinderatsmitglied war bei der Abstimmung nicht im Sitzungssaal.

Einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0 Anwesend 14 Beteiligt 0

TOP 4.1 Bauleitplanung; Aufhebung des Bebauungsplans "Am Steinernen Weg";
hier: Satzungsbeschluss zur Aufhebung des Bebauungsplans

Sachverhalt:

Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung vom 03.03.2021 die Aufhebung des
Bebauungsplans ,Am Steinernen Weg“ beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
21.08. bis 24.09.2021, die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
22.08. und 23.09.2022 durchgefihrt.

Nach der zuvor erfolgten Behandlung der Stellungnahmen der Behdrden und Trager
offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit und der Blrger ist nun der Satzungsbeschluss
zur Aufhebung des Bebauungsplans zu fassen.
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Beschluss:

Der Marktgemeinderat fasst den Satzungsbeschluss zur Aufhebung des Bebauungsplans
-Am Steinernen Weg“. Die Verwaltung wird beauftragt, den Satzungsbeschluss gem. § 10
Abs. 3 BauGB ortslblich bekannt zu machen und hierdurch die Rechtskraft der Aufhebung
herzustellen.

Ein Marktgemeinderatsmitglied war bei der Abstimmung nicht im Sitzungssaal.

Einstimmig beschlossen Ja 14 Nein 0 Anwesend 14 Beteiligt 0

TOP 5 Bauleitplanung; Aufstellung des Bebauungsplanes "Messingheilfeld"; hier:

Abwagung der Stellungnahmen und Anregungen der Behoérden und Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB, der Nachbargemeinden
gemaR § 2 Abs. 2 BauGB sowie der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Sachverhalt:

Die offentliche Auslegung fand vom 08.08.2022 bis 09.09.2022 statt. Die Beteiligung der
offentlichen Aufgabentrager und Betroffenen erfolgte mit Schreiben vom 04.08.2022.

Beteiligt wurden:

Regierung von Unterfranken, Hohere Landesplanungsbehdrde, Wirzburg
Regionaler Planungsverband, Karlstadt

Landratsamt Wirzburg, Wirzburg

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

Amt far Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Wurzburg
Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern, Nurnberg
Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Wirzburg
Staatliches Bauamt Wirzburg

Amt far Landliche Entwicklung Unterfranken, Warzburg
Bayerischer Bauernverband, Wurzburg

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Minchen
Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern, Bayreuth
Bayerisches Landesamt fur Umwelt, Augsburg

Bund Naturschutz, Kreisgruppe Wirzburg

Landesbund flr Vogelschutz, Hilpoltstein
Landesjagdverband Bayern e.V., Klirnach

Kreisbrandrat M. Reitzenstein, Wirzburg
Kreisheimatpfleger V. Kleinfeld, Giebelstadt

Bayernwerk AG, Marktheidenfeld

Zweckverband Fernwasserversorgung Mittelmain/ZVFWM
Telekom Wurzburg

NMW Nahverkehr, Wirzburg
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— Gemeinde Altertheim
— Markt Neubrunn

— Stadt Wertheim

— Gemeinde Holzkirchen

— Gemeinde Uettingen

Der Marktgemeinderat nimmt dies zur Kenntnis.

Zur Kenntnis genommen

|TOP 5.1 Trager offentlicher Belange ohne AuRerungen

Sachverhalt:

— Amt fur Landliche Entwicklung Unterfranken, Warzburg
— Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Miinchen
— Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern, Bayreuth
— Bund Naturschutz, Kreisgruppe Wurzburg

— Landesbund fir Vogelschutz, Hilpoltstein

— Landesjagdverband Bayern e.V., Kirnach

— Kreisbrandrat M. Reitzenstein, Wirzburg

— Kreisheimatpfleger V. Kleinfeld, Giebelstadt

— NMW Nahverkehr, Wirzburg

— Gemeinde Altertheim

— Markt Neubrunn

— Stadt Wertheim

— Gemeinde Holzkirchen

Der Marktgemeinderat nimmt dies zur Kenntnis.

Zur Kenntnis genommen

|TOP 5.2 Tréger 6ffentlicher Belange ohne Anregungen und Bedenken

Sachverhalt:

— Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern, Nirnberg
— Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Wurzburg
— Staatliches Bauamt Wirzburg

— Bayerisches Landesamt fur Umwelt, Augsburg

— Zweckverband Fernwasserversorgung Mittelmain/ZVFWM

— Gemeinde Uettingen

Der Marktgemeinderat nimmt dies zur Kenntnis.
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Zur Kenntnis genommen

|TOP 5.3 Tréger offentlicher Belange mit Stellungnahmen

Sachverhalt:

Regionaler Planungsverband, Karlstadt

Landratsamt Wurzburg, Wirzburg

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Wirzburg
Bayerischer Bauernverband, Wurzburg

Bayernwerk AG, Marktheidenfeld

Telekom Wirzburg

© N o o bk~ 0N =

Die Abwagung der einzelnen Stellungnahmen erfolgt in
Untertagungsordnungspunkten.

Der Marktgemeinderat nimmt dies zur Kenntnis.

Zur Kenntnis genommen

Regierung von Unterfranken, Hohere Landesplanungsbehdrde, Wirzburg

nachfolgenden

|TOP 5.3.1 Regierung von Unterfranken

Sachverhalt:

1. Regierung von Unterfranken, Wiirzburg, vom 18.08.2022

Die Regierung von Unterfranken als héhere
Landesplanungsbehérde nahm mit Schreiben
vom 22.09.2022 zum Vorentwurf der o. g.
Planung Stellung.

Damals kamen wir zu dem Ergebnis, dass die
Planung dann den Erfordernissen der
Raumordnung entspricht,

—  wenn der Umfang der Planung - unter
Beriicksichtigung der bestehenden
Innenpotenzialfla-chen (Bauliicken und
Leersténde) - an den tatsédchlichen Bedarf
angepasst wird und

— wenn im Hinblick auf das angrenzende
Trinkwasserschutzgebiet die zusténdigen
Wasser-wirtschaftsbehdrden keine Einwénde
gegen die Planung erheben.

Der nun vorliegende Entwurf weist — bei
gleichbleibendem Umagriff wie gleicher Nutzung
— u. a. eine Erhbhung von GRZ und GFZ,
offenere Baufenster sowie Ergédnzungen zum
Bedarfsnachweis (u.a. Eigentlimerbefragung
und Alternativenpriifung) auf.
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Mit Ersteren sollen eine héhere Dichte und
Flexibilitat der Bauformen ermdéglicht werden.
Die Eigentiimerbefragung und die
Alternativenpriifung haben zum Ergebnis, dass
aufgrund entgegenstehender Interessen ein
Grof3teil der bestehenden Potenziale
mittelfristig nicht aktiviert werden kann und
andere Standorte unglinstiger z. B. im Hinblick
auf die Versorgung, Lage zum Ortskern oder
auf die Flachenverfiigbarkeit sind.

Zur demografischen Entwicklung und den in der
Begriindung gesetzten Szenarien ist
festzustellen, dass inzwischen eine aktuelle
Beviélkerungsvorausberechnung fiir den
Landkreis Wiirzburg veréffentlicht wurde. Diese
sagt dem Landkreis ein hbheres Wachstum als
die vorherige Prognose in den nédchsten
zwanzig Jahren voraus. Damit kann auch der
zur Begriindung gesetzt Trend des
Einwohnerwachstums belegt werden.

Schlielllich wird hinsichtlich der Lage des
Gebiets, angrenzend an das
Trinkwasserschutzgebiet, in der Abwédgung
festgestellt, dass die Wasserwirtschaftsbehdrde
keine Einwénde erhob.

Damit werden aus raumordnerischer Sicht
keine Einwendungen gegen diesen Planentwurf
erhoben. Dennoch sollte die Umsetzung
nachhaltig, ressourcenschonend und
flachensparend erfolgen (vgl. Ziele und
Grundsétze in 3.1 LEP, B Il RP2 und Art. 6
BayLplG).

Bei mittel-bis langfristig nicht verfiigbaren
Wohnbaufldchenpotenzialen kénnte (iberlegt
werden, diese aus der
Fldchennutzungsplanung zu nehmen (z. B. fiir
Landwirtschaft benétigte Fldchen gem.
Eigentiimerbefragung auf S. 11 der
Begrtindung).

Diese Stellungnahme ergeht ausschliellich aus
der Sicht der Raumordnung und
Landesplanung. Eine Priifung und Wiirdigung
sonstiger 6ffentlicher Belange ist damit nicht
verbunden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens
der Regierung von Unterfranken aus
raumordnerischer Sicht keine Einwendungen
gegen die Planung erhoben werden.

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplans gemaf § 13 b BauGB wird
der Flachennutzungsplan nicht geandert. Der
Hinweis wird jedoch zur Kenntnis genommen
und ggf. bei einer spateren Anderung oder
Aktualisierung des Flachennutzungsplans
berlcksichtigt.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlieRt, die Abwagung der Stellungnahme der Regierung von
Unterfranken gemaf dem Vorschlag des Bliros Wegner vorzunehmen.

Ein Marktgemeinderatsmitglied war bei der Abstimmung nicht im Sitzungssaal.

Einstimmig beschlossen
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[TOP 5.3.2 Regionaler Planungsverband

Sachverhalt:

2. Regionaler Planungsverband, Karlstadt, vom 18.08.2022

Der Regionale Planungsverband Wiirzburg
nahm mit Schreiben vom 24.09.2021 zum
Vorentwurf der o. g. Planung Stellung.

Damals bewerteten wir den Bedarfsnachweis
als unvollstandig und verwiesen auf die
Wasserwirtschaftsbehérde hinsichtlich der Lage
zum angrenzenden Trinkwasserschutzgebiet.

Der nun vorliegende Entwurf ist im Hinblick auf
den Bedarfsnachweis umfassend ergénzt
worden, u.a. mit den Ergebnissen einer
Eigentiimerbefragung, mit alternativer
Standortpriifung. Weiter ist die mégliche Dichte
im geplanten Wohngebiet erhéht, es werden
flexiblere Bauformen erméglicht. Die
Wasserwirtschaftsbehérde zeigt geméal
Abwégung keine Einwendungen bzgl. der Lage
des geplanten Baugebiets.

Gegen den nun vorliegenden Entwurf bestehen
damit aus regionalplanerischer Sicht keine
Einwénde.

Dennoch sollte die Umsetzung nachhaltig,
ressourcenschonend und flachensparend
erfolgen (vgl. Ziele und Grundsétze in 3.1 LEP,
B Il RP2 und Art. 6 BayLplG).

Bei mittel- bis langfristig nicht verfiigbaren
Wohnbaufldchenpotenzialen kénnte (iberlegt
werden, die-se aus der
Fldchennutzungsplanung zu nehmen (z.B. fiir
Landwirtschaft benétigte Fldchen gemal
Eigentiimerbefragung auf S. 11 der
Begrtindung).

Dartiber hinaus sind seitens des Regionalen
Planungsverbands Wiirzburg keine weiteren
Hinweise veranlasst.

Es wird zur Kenntnis genommen, gegen die
Planung keine Einwande aus
regionalplanerischer Sicht vorliegen.

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplans gemal § 13 b BauGB wird
der Flachennutzungsplan nicht geandert. Der
Hinweis wird jedoch zur Kenntnis genommen
und ggf. bei einer spateren Anderung oder
Aktualisierung des Flachennutzungsplans
bericksichtigt.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschliet, die Abwagung der Stellungnahme des Regionalen
Planungsverbandes gemal dem Vorschlag des Bliros Wegner vorzunehmen.

Ein Marktgemeinderatsmitglied war bei der Abstimmung nicht im Sitzungssaal.

Einstimmig beschlossen

Ja 14 Nein 0 Anwesend 14 Beteiligt 0

| TOP 5.3.3 Landratsamt Wiirzburg

Sachverhalt:
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3. Landratsamt Wiirzburg, vom 09.09.2022

1. Bauplanungsrechtliche, technische
Stellungnahme

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes
~Messingheilfeld” Iauft die Aufhebung des
Bebauungsplanes ,Am steinernen Weg“i.d.F.
vom 13.07.2022.

Aufstellung des Bebauungsplanes

Der geplante Geltungsbereich liegt am
Nérdlichen Ortsrand von Helmstadt. Der
Giiltige Flachennutzungsplan weist innerhalb
des Geltungsbereiches hauptséchlich Flachen
fur ein ,,Allgemeines Wohngebiet” sowie
LOffentliche Griinflachen®, ,Kartiertes Biotop*
und ,Streuobst/ Obstbaumreihe Ziel:

Bestandserhalt” aus.

Der geplante Geltungsbereich liegt innerhalb
des aktuell rechtsgiiltigen Bebauungsplans ,Am
steinernen Weg"*. Dieser setzt ein Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,,Sport- und
Freizeitgeldnde®, ,Flachen fir kulturellen und
sozialen Zwecken dienende Gebéude und
Einrichtungen®, sowie ,Fldche, die dem
Naturschutz und der Landschaftspflege dient”,
~StralBenverkehrsflache” und ,Vorhandener
Wald zu erhalten” fest. Der gesamte
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am
steinernen Weg* soll parallel zur Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Messingheilfeld*
aufgehoben werden.

Der Geltungsbereich grenzt nach Nord-Osten
an den Aul3enbereich gemél3 § 35 BauGB an
und ist im gliltigen Flachennutzungsplan als
Fldchen fiir die Landwirtschaft® und
,Wasserschutzgebiet (Schutzzone Il und Ill)
dargestellt. Im Siid-Osten liegt angrenzend der
Innenbereich nach § 34 BauGB, der
Fldchennutzungsplan weist hier Fldchen als
WA aus. Des Weiteren grenzt Richtung Siid-
Osten auf der Flurnr 3968 eine o6ffentliche
Griinflaéche mit der Zweckbestimmung
LFriedhof* an das Plangebiet an sowie ein
kartiertes Biotop. Im Slidwesten schliel3t das
Areal der Verbandsschule an den
Geltungsbereich an, welches im
Flachennutzungsplan als ,,Flachen fiir
Gemeinbedarf-Schule” dargestellt ist. Nach der
Aufhebung des Bebauungsplanes ,Am
steinernen Weg*“ grenzt nach Nord-Westen der
AuBenbereich nach § 35 BauGB an. Der FNP
weist hier Flachen fiir ein ,Allgemeines
Wohngebiet” aus. Nérdlich des Baugebietes
verlduft die Autobahn A3.

Zu Allgemein:

Der Hinweis bezlglich des nérdlichsten
Grundstuicks im WA 1 wird zur Kenntnis
genommen und bei der Veraulierung des
Grundstlicks beachtet.

Im WA 2 werden die vorgeschlagenen
Grundstlicksgrenzen der betroffenen
Grundstlicke entsprechend abgeandert.

Damit wird den Hinweisen entsprochen.
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Allgemein

Wir weisen darauf hin, dass in der vorliegenden
Planung die ErschlieBung der Grundstiicke
teilweise nicht eindeutig geklért ist. Das
nérdlichste Grundstiick im WA1 liegt in der
vorhandenen Planung zum Grol3teil an einer
Offentlichen Griinfldche bei einer
Grundstticksteilung kénnte die ErschlieBung
gegebenenfalls nicht mehr gesichert sein.

Beim stdlichsten Grundstiick im WA2 Gebiet
ist bei der vorgeschlagenen Grundstlicksteilung
die ErschlieBung lber die 6ffentliche
Verkehrsflache augenscheinlich nicht méglich.
Wir bitten dies zu priifen und gegebenenfalls
abzudndern.

Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und
Art. 81 BayBO

2. MaR3 der baulichen Nutzung

2.3 Wir weisen darauf hin, dass seit BauNVO
1990 Terrassen vollsténdig bei der Ermittlung
GRZ | angerechnet werden. Es wird empfohlen
dies unter ,Textliche Hinweise* aufzufiihren.

3. Abstandsflachen

- Wir weisen darauf hin, dass nach Art. 6
BayBO die Wandhbéhe von der Oberkante
natlirliches vorhandenes Gelédnde gemessen
wird. Es wird empfohlen auf die Erlduterung
unter Punkt 7.2 hinzuweisen oder diese in
Punkt 3 mit aufzunehmen. Wir bitten dies zu
priifen und gegebenenfalls abzuédndern.

Wie schon in der 1. Stellungnahme vom
17.09.2022 weisen wir auf die Regelung der
Abstandsflachen hin.

Es werden reduzierte Abstandsflédchen
festgesetzt, in der Begriindung ist hierzu keine
ausfiihrliche Abwégung der beziiglich der
Verringerung der nach Art. 6 BayBO
vorgeschriebenen Abstandsfldchen aufgefiihrt.
Laut Kommentar Simon/ Busse Art. 6 Rdnr.
316-321 sind:

»,Neben diesen allgemeinen
planungsrechtlichen Anforderungen,
insbesondere an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevélkerung (§1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB), miissen die die Abstandsflachentiefen
bestimmenden Festsetzungen nach § 10 Abs. 2
S. 2§ 6 Abs. 2 BauGB auch die besonderen
materiellen bauordnungsrechtlichen
Anforderungen einhalten, nach denen eine
ausreichende Belichtung und Besonnung und
Beliiftung zu gewéhrleisten ist ...."

,Flr die Bemessung von Abstandsflachen im

Zu Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB
und Art. 81 BayBO

Die BauNVO stellt bezlglich der Anrechnung
von Terrassen unmittelbar geltendes
Bauplanungsrecht dar. Ein zusatzlicher Hinweis
diesbezuglich ist nicht notwendig.

Zu 3. Abstandsflachen

Aufgrund der Hanglage ist es erforderlich, zur
Erméglichung der Errichtung von
Grenzgaragen bei talseitig der
ErschlieBungsstralie gelegenen Grundstlicken
fur eine Errichtung ohne Abstandflachen das
Malf der relevanten Wandhéhe abweichend
von Art. 6 Abs. 7 Satz 1 BayBO zu regeln.

Die Begriindung wird unter Ziffer 8.3 wie folgt
erganzt:

,Die Baugrundstiicke im Gebiet WA 2 liegen
talseitig zur ErschlieBungsstralie, die
Hangneigung betragt ca. 12%. Eine Errichtung
von Grenzgaragen entsprechend der Vorgabe
einer mittleren Wandhdhe von 3,0 m
entsprechend Art. 6 Abs. 7 Satz 1 BayBO ist
nur eingeschrankt moéglich, d.h. mit einer
maximalen Gesamthéhe von ca. 2,0 m. Daher
wird eine von Art. 6 Abs. 7 Satz 1 BayBO
abweichende Festsetzung getroffen, dass an
der Grundstlickgrenze errichtete Garagen bis
zu einer maximalen Wandhohe von 3,75 m bis
zu einer maximalen Wandlange von 7 m
abstandsflachenbefreit sind. Damit wird — je
nach Hangneigung des einzelnen Grundstucks
— eine mittlere Wandhdhe von 3,50 m
ermoglicht und — bezogen auf das
Stral’enniveau — eine Gesamthdhe von ca. 2,5
m. Mit der Reduzierung der relevanten
Wandlange von 9 m auf 7 m wird negativen
Auswirkungen auf das jeweilige
Nachbargrundstick entgegengewirkt. Die
Auswirkungen auf die Belange der Belichtung,
BellGftung und Besonnung oder den
Brandschutz sind daher gering.”

Ziffer 7.2 bezieht sich nicht auf die
Abstandsflachen, sondern auf die zulassige
Wandhohe als Mal3 der baulichen Nutzung.
Hierbei steht es der Gemeinde frei, den unteren
Bezugspunkt im Bebauungsplan festzusetzen.

Mit der Ergédnzung der Begriindung unter Ziffer
8.3 wird der Anregung entsprochen.
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Bebauungsplan kénnten folgende
unterschiedliche Anforderungen herangezogen
werden:

- Ausreichende Belichtung, Beliiftung und
Besonnung (s. Rn. 328 ff)
- Brandschutz (s.Rn. 333)

- A&éblicksituation, Schutz vor unerwiinschten
Einblicken, Sozialabstiande.“

»In der Begriindung der Bebauungsplanes (§9
Abs. 8 BauGB) ist darzulegen ob und inwieweit
mit den Festsetzungen,.., die bauaufsichtlichen
Anforderungen einerseits und die dariiber
hinausgehenden stadtebaulichen Ziele
andererseits erreicht werden.

Besondere ortliche oder bauliche Verhéltnisse
oder planerische Situationen sollen aufgefiihrt
werden. Satzungen nach Art. 81 sollten eine
entsprechende Begriindung enthalten, die im
Falle der behérdlichen oder gerichtlichen
Nachpriifung der Rechtsnorm die Regelung als
nachvollziehbar erscheinen lasst...”

Um eine abweichende Regelung zu den
Abstandsflachen festsetzen zu kbnnen, muss
der genaue Standort und die maximale Lénge
der Garagen an der Grenze, sowie die
maximale Hbéhe auf ein Bezugsmal3 festgelegt
werden.

2. Naturschutz

Dem Bebauungsplan ,Messingheilfeld” kann i.
d. F. v. 13.07.2022 zugestimmt werden.
Folgende Anderung ist zu beachten:

Zu 11.3.

Das Anbringen der Fledermauskésten hat
zwingend vor der Entfernung der Habitatbdume
zu erfolgen um die 6kologische Funktion
durchgehend gewéhrleisten zu kbnnen. Das im
B-Plan beschriebene Vorgehen: Aufhdngen der
Késten ,moglichst rechtzeitig vor Rodung der
Quartierbdume* ist bei der notwendigen
vorgezogenen AusgleichsmalRnahme keine
Alternative.

3. Immissionsschutz

Zum o.g. Bebauungsplan wird aus der Sicht
des Immissionsschutzes wie folgt Stellung
genommen:

1. Zunéchst darf auf die vorliegende
Stellungnahme aus dem Schreiben des
Landratsamtes vom 23.09.2021 verwiesen
werden:

— Der Markt Helmstadt beabsichtigt die
Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes
(WA) mit einer Gesamtfldche von ca. 3,72 ha.
Das Plangebiet liegt am nordéstlichen

Zu 2. Naturschutz

GemalR Punkt 2 unter der Festsetzung 11.3 ist
festgelegt: ,Das Anbringen der
Fledermauskasten erfolgt im Fruhjahr vor der
Holzungsperiode im darauffolgenden
Herbst/Winter.”

Die kritisierte Formulierung ist den
verschiedenen MalRnahmen fir Ersatzquartiere
vorgeschaltet, die aber zu unterschiedlichen
Zeitpunkten durchgeflihrt/fumgesetzt werden.
Deshalb ist die terminliche Konkretisierung bei
den jeweiligen Unterpunkten vorgenommen.

Zu 3. Immissionsschutz

Wie in der Begrindung zum
Bebauungsplanentwurf dargelegt, liegen
verschiedene Untersuchungen zur
Larmauswirkung der A 3 auf die Ortschaften
Helmstadt und Holzkirchhausen vor (Buro
Wolfel Y029/12-2 vom 15.03.2006,
RegioConsult vom November 2005 und
Verkehrsuntersuchung durch Prof. Dr.-Ing.
Kurzak, 2004).

Dem Gutachten liegt eine Prognose von 74.000
Kfz/ 24 h auf der A 3 zugrunde, tatsachlich
wurden 2015 nur ca. 65.800 Kfz / 24 h gezahlt,
sodass von einer etwas geringeren
tatsachlichen Larmbelastung ausgegangen
werden kann.

Aus den Untersuchungen wird ersichtlich, dass
im Geltungsbereich des Bebauungsplans in der
Nacht die Werte nach 16. BImSchV (49 dB(A)
eingehalten werden. Der Orientierungswert der
DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete (45
dB(A) nachts) wird nur im nérdlichen
Teilbereich des Gebiets um maximal 2 dB(A)
Uberschritten. Fur den Tag werden
Emissionspegel von ca. 5 dB(A) tber den
Nachtwerten prognostiziert, wodurch diese
dann im Geltungsbereich maximal 52 dB(A)
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Ortsrand. Nérdlich und éstlich grenzen Wiesen
und Ackerfldchen an. Im Stidosten befinden
sich Wohnhé&user (bebautes WA-Gebiet) sowie
der Friedhof und im Westen die Astrid-
Lindgren-Grundschule. Der fiir diesen Bereich
bestehende Bebauungsplan ,Am steinernen
Weg* wird aufgehoben.

— Flr den Immissionsschutz relevant sind im
vorliegenden Fall Verkehrsldrmeinwirkungen
infolge der nérdlich von Helmstadt
verlaufenden Autobahn BAB A3 und des
nordéstlich neu geschaffenen Autobahn-LKW-
Parkplatzes. Von hier aus ist zu fordern, dass
diese Verkehrsldrmimmissionen zu
untersuchen und zu bewerten sind. Ggf. wéren
SchallschutzmalRnahmen vorzusehen. Geméaf
DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) gelten
an WA-Gebieten (Larm-) Orientierungswerte
von tagsliber 55 dB(A) und nachts 40 bzw. 45
dB(A). Der héhere Nachtwert gilt fiir
Verkehrsldrm und der niedrigere Nachtwert fiir
Gewerbeldrm u.a. Unter Beriicksichtigung der
schalltechnischen Gutachten zum
Planfeststellungsverfahren fiir den 6-
streifigfigen Ausbau der BAB A3 wird am
geplanten WA-Gebiet ,,Messingheilfeld”
wéhrend des Nachtzeitraums der mal3gebende
Orientierungswert von 45 dB(A) (berschritten.
Es wird darauf hingewiesen, dass fiir den
Neubau und die wesentliche Anderung von
offentliche Stral3en die
Verkehrslédrmschutzverordnung (16.
Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes — 16. BImSchV)
heranzuziehen ist. Die (Ldrm-)
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV [WA-
Gebiet Tag/Nacht 59/49 dB(A)] sind héher als
die fiir die Bauleitplanung geltenden
Orientierungswerte der DIN18005.

2. Gemal3 Begriindung (9. Immissionsschutz)
wurden fiir die Beurteilung des Verkehrsldrms 3
Untersuchungen zu den Larmauswirkungen der
A3 auf die Ortschaften Helmstadt und
Holzkirchhausen herangezogen.

Dem Schalltechnischen Gutachten des Bliros
Woélfel vom 15.03.2006 liegt eine Prognose von
74.000 Kfz/24h zugrunde. Tatsé&chlich ergab die
Verkehrszéhlung 2015 eine durchschnittliche
Verkehrsbelastung von 65.800 Kfz/24h, sodass
tatsédchlich von einer etwas geringeren
tatséchlichen Lérmbelastung ausgegangen
werden kann.

Als Ergebnis ldsst sich festhalten, dass der an
WA-Gebieten fiir den Tagzeitraum geltende
Lé&rm-Orientierungswert von 55 dB(A)
eingehalten wird. Der Orientierungswert fiir den
Nachtzeitraum von 45 dB(A) wird im nérdlichen
Teil des Plangebietes um maximal 2 dB(A)
Uberschritten.

Der LKW-Parkplatz Fronberg war nicht

betragen und die Orientierungswerte der DIN
18005 fur ein WA-Gebiet im gesamten
Geltungsbereich eingehalten werden. Dies
betrifft vor allem den Larmschutz der
Wohnfreibereiche (Garten, Terrassen und
Balkone).

Der Parkplatz Fronberg mit dem zur
Larmabschirmung errichteten Larmschutzwall
war noch nicht Gegenstand der vorgenannten
Gutachten, ist aber gemaf
Planfeststellungsbeschluss zum Ausbau der
BAB 3 vom 29.06.2007 mit keinem
nennenswerten schalltechnischen Beitrag
verbunden. Aufgrund der Lage des
Larmschutzwalls an der Hangkante ist jedoch
eine Abschirmwirkung auch bezlglich des
Larms der Fahrbahnen gegeben. Somit kann
davon ausgegangen werden, dass die
tatsachlichen Larmimmissionen im
Geltungsbereich geringer sind als in den oben
genannten Gutachten ermittelt. Da die
Grenzwerte der 16.BimSchV eingehalten
werden und die Orientierungswerte der DIN
18005 — wenn Uberhaupt — nur in einem
Teilbereich um maximal 2 dB(A) Uberschritten
werden, sind nach Auffassung des Marktes
Helmstadt gesunde Wohnverhaltnisse
gewahrleistet. Daher wurde auf die Erstellung
eines weiteren larmtechnischen Gutachtens
verzichtet. Mit den getroffenen Hinweisen
bezlglich der Anordnung von Ruherdumen
sowie passiver Larmschutzmafnahmen werden
den Bauwerbern hinreichende Empfehlungen
zum Schutz vor nachtlichem Verkehrslarm an
die Hand gegeben. Selbst bei einer
Festsetzung der vorgenannten MaRnahmen
hangt deren Wirksamkeit vom Verhalten der
Bewohner der Gebaude ab, da die Nutzung von
Raumen auch geandert werden kann und
Fenster mit schallgedammter Luftung gedffnet
werden konnen.

AbschlieRend kommt der Markt Helmstadt zu
dem Ergebnis, dass die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse
im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB
gewahrleistet sind.
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Gegenstadt der Gutachten, ist jedoch nach
Auffassung des Planungsbiiros Wegner
Stadtplanung durch einen Larmschutzwall
abgeschirmt, sodass davon ausgegangen
werden kann, dass dieser zu keiner Erh6hung
der Schallimmissionen fiihrt und der
Autobahnléarm sogar zusétzlich gemindert wird.

2.1 Nach Auffassung des Planungsbliros sind
keine Festsetzungen zum Immissionsschutz
erforderlich, weil der fiir den Nachtzeitraum an
WA-Gebieten geltende Orientierungswert der
DIN 18005 lediglich um maximal 2 dB(A)
tiberschritten wird und der Grenzwerte der 16.
BImSchV von 49 dB(A) eigehalten wird.

Lediglich in den textlichen Hinweisen des
Bebauungsplans sind unter Nr. 8.
Immissionsschutzes Empfehlungen zum Schutz
vor Verkehrslarm.

2.2 Der Argumentation des Planungsbdiiros
kann aus der Sicht des Immissionsschutzes
nicht gefolgt werden. Die Belange des
Schallschutzes werden dadurch z.T.
weggewadgt. Bei der Bauleitplanung sind die
Orientierungswerte der DIN 18005 zu
beriicksichtigen. Ihre Einhaltung oder
Unterschreitung ist wiinschenswert, um die mit
der Eigenart des betreffenden Baugebietes
verbundene Erwartung auf angemessenen
Schutz vor Ldrmbelastungen zu erfiillen.

Aktiver Schallschutz (Larmschutzwand) im
Gebiet scheidet aufgrund der Entfernung zur
Larmquelle aus (siehe Begriindung). Dann
sollte aber zumindest ein ausreichender
passiver Schallschutz festgesetzt und nicht nur
in den Hinweisen empfohlen werden.

Flr die Bereiche, in denen der Nacht-
Orientierungswert (iberschritten wird, sollten
entsprechende passive
SchallschutzmalRnahmen festgesetzt werden:
Raumsituierung (Anordnung der
Liftungsfenster der Ruherdume an der der
Autobahn schallabgewandten Seite (Stidwest-
oder Stidostseite); alternativ:
Schallschutzfenster und schallgeddmmte
Liftungseinrichtungen.

4. Wasserrecht und Bodenschutz

Stellungnahme zum geplanten Vorhaben aus
wasserwirtschaftlicher und wasserrechtlicher
Sicht:

Das Gebiet ist als Karstgebiet bzw. Gebiet mit
kltiftigem Untergrund eingestuft. Das geplante
Voorhaben liegt nicht in einem amtlich
festgesetzten Wasserschutzgebiet und nicht im
amtlich festgesetzten

Zu 4. Wasserrecht und Bodenschutz

In der Begriindung, Ziffer 11, ist die
ErschlieBung (Ver- und Entsorgung des
Gebietes) dargelegt: Im westlichen Teil des
Baugebietes ist aufgrund der topographischen
Verhaltnisse als Entwasserungssystem eine
Mischwasserkanalisation vorgesehen. Hier wird
in der Strafl’e ,Leo-Drenkard-Strafie”,
.Steinerner Weg“ und ,St.-Kilian-Strafte” an die
vorhandene Mischwasserkanalisation
angeschlossen. Im dstlichen Teil des
Baugebietes wird als Entwasserungsverfahren
das Trennsystem vorgesehen. Das anfallende
Schmutzwasser wird den bereits bestehenden
Mischwasserkanalen im Bereich der Julius-
Echter-Strale zugeflhrt.

In den textlichen Hinweisen wird unter Ziffer 4
auf den Umgang mit Niederschlagswasser
hingewiesen.

Die textliche Festsetzung Ziffer 10.5.2 setzt fir
Stellplatze sowie die Zufahrten zu Stellplatzen,
Garagen und Carports wasserdurchlassige
offenporige Belage (Rasenfuge, Drainfuge,
wassergebundene Beldge, sog. Okopflaster)
fest. Eine Versickerung des auf Belagen
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Uberschwemmungsgebiet eines Gewéssers.

Es wird vorausgesetzt, dass die
ordnungsgeméle ErschlieBung
(Wasserversorgung, Schmutzwasser,
Niederschlagswasserbewirtschaftung) gesichert
ist bzw. wird. Die Abwasserbeseitigung sollte,
wenn méglich im Trennsystem erfolgen.
Anfallendes Niederschlagswasser sollte
generell gesammelt und breitfldchig lber die
aktive Bodenzone versickert werden. Die
Oberflachen von Stellplédtzen und Zufahrten
sollten wasserdurchldssig gestaltet werden.
Erforderliche Ausgleichsfldchen sollten als
Uferstreifen entlang von Gewdassern
ausgewiesen werden.

Bezliglich der grundsétzlichen,
wasserwirtschaftlichen Belange wird dem
Verfahrensfiihrer (Gemeinde) empfohlen, auch
den allgemeinen amtlichen Sachverstédndigen
in der Wasserwirtschaft, das zusténdige
Wasserwirtschaftsamt, hier:
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg (WWA)
im Verfahren zu beteiligen zum allgemeinen
Gewdésser- und Bodenschutz, sowie zum
Umgang mit Niederschlagswasser.

Durch die o. g. Bauleitplanung werden keine
ggf. erforderlichen wasserrechtlichen
Genehmigungen bzw. Erlaubnisse ersetzt.
Sofern z. B. Verdnderungen an Gewéssern/
wasserfiihrenden Grében vorgesehen sind (z.
B. Anderungen an den Uferbéschungen usw.)
bzw. Biotope oder Teiche neu errichtet bzw.
wesentlich geéndert werden sollen oder
Niederschlagswasser aus einem Baugebiet in
ein Gewdsser eingeleitet werden soll (z. B. liber
ein Regenriickhaltebecken), ist dies ggf. in
einem separaten wasserrechtlichen Verfahren
abzupriifen. Bitte ggf. vorab dann mit dem
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg (WWA)
abkléren.

Fir die im Geltungsbereich gelegenen
Flurstiicke besteht kein Eintrag im
Altlastenkataster ABuDIS.

anfallenden Niederschlagswassers ist auch
uber die belebten Bodenschichten zulassig.

Den Hinweisen wurde somit bereits
entsprochen.

Das Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg
wurde am Verfahren beteiligt und hat sich mit
Bezugnahme auf das Schreiben vom
27.09.2021 zu den Themen Vorsorgender
Bodenschutz, Wasserversorgung /
Grundwasserschutz, Abwasserbeseitigung und
Klimawandel geaulert.

Die Anregungen des Wasserwirtschaftsamtes
wurden im Ermachtigungsrahmen des § 9 Abs.
1 BauGB berucksichtigt. Die vom
Wasserwirtschaftsamt geforderten
Festsetzungen, fir die es keine
Rechtsgrundlage gibt, werden als textliche
Hinweise in die Planzeichnung aufgenommen.

Die Hinweise auf ein ggf. erforderliches
wasserrechtliches Verfahren fur die
Regenwasserruckhaltung werden zur Kenntnis
genommen und im Rahmen der
Umsetzungsplanung berucksichtigt.

Zu Kreisentwicklung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine
Einwande gegen die Malinahme bestehen.

Zur Stellungnahme vom 23.09.2021

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine
Einwande gegen die Malnahme bestehen.
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(7). Kreisentwicklung

Es wird auf die Stellungnahme vom 16.09.2021
(Gesamtstellungnahme 23.09.2021) verwiesen.

Aus Sicht der Kreisentwicklung ist die
nachfragegerechte Erweiterung des Siedlungs-
und Wohnfldchenangebotes angebracht und
sinnvoll, um den Markt Helmstadt nachhaltig zu
entwickeln und die hohe Nachfrage nach
Wohnbaufldchen zu befriedigen.

Einwénde gegen das Vorhaben bestehen nicht.
Stellungnahme vom 23.09.2021

Mit der Aufstellung des B-Planes
,Messingheilfeld” beabsichtigt der Markt
Helmstadt, die planungsrechtliche Grundlage
fir die Ausweisung von neuen Wohnbaufléchen
zu schaffen. Begriindet wird die Ausweisung
mit der steten Nachfrage nach Wohnraum bzw.
Bauplétzen, fiir welche derzeit kein Angebot
verfigbar ist. Bestehende Baullicken im
Ortsgebiet stehen dem freien Markt nicht zur
Verfiigung.

Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen
Ortsrand von Helmstadt und umfasst eine
Flache von ca. 3,72 ha. Insgesamt sollen 50
Wohneinheiten entstehen, womit der
prognostizierte Wohnungsbedarf bis 2028
anndhernd gedeckt sein wird.

Aus Sicht der Kreisentwicklung ist die
nachfragegerechte Erweiterung des Siedlungs-
und Wohnfldchenangebotes angebracht und
sinnvoll, um die Kommunen im ldndlichen
Raum nachhaltig zu entwickeln. Die
Bemiihungen der Kommune, bestehende
Innenentwicklungspotenziale zu (re-)aktivieren
sollten weiterhin fortgefiihrt werden.

Einwénde gegen die Mal3nahme bestehen
nicht.

Hinsichtlich der Stellungnahmen des
Gesundheitsamtes und der Unteren
Denkmalschutzbehérde wird auf die
Stellungnahmen in unserem Schreiben vom
23.09.2021 verwiesen. Diese haben weiterhin
Gliltigkeit.

Stellungnahmen vom 23.09.2021
Gesundheitsamt

Vom Gesundheitsamt zu priifende Belange (wie
z.B. Trinkwasser, Abwasser, Emissionsschutz,
Immissionsschutz) werden nicht bertihrt. Auch
werden insgesamt keine negativen
Auswirkungen auf die Gesundheit der
Bevoélkerung gesehen.

Denkmalschutz

Zur Stellungnahme vom 23.09.2021
Zu Gesundheitsamt

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die
Belange des Gesundheitsamtes nicht berthrt
werden.

Zu Denkmalschutz

Der Hinweis auf mdgliche Bodendenkmaler
wird entsprechend angepasst und auf Art. 8
Abs. 1 und 2 BayDSchG beschrankt.

Die Zitierweise wird angepasst. Den Hinweisen
wird somit entsprochen.
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Es wird auf die Stellungnahme des Bayerischen
Landesamtes fiir Denkmalpflege vom
16.09.2021, Az. P-2021-4757-1_52, verwiesen.

Da sich im geplanten Geltungsbereich des
Bebauungsplans keine Bodendenkméler
befinden, wird empfohlen die textlichen
Hinweise zum Denkmalschutz unter Ziff. 1 der
Textlichen Hinweise auf die Regelungen des
Art. 8 Abs. 1 und Abs. 2 BayDschG zu
beschrédnken.

Dabei bitten wir auf eine einheitliche Zitierweise
der einschléagigen Vorschrift zu achten (Art.
statt §).

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlie3t, die Abwagung der Stellungnahme des Landratsamtes
Wirzburg gemal dem Vorschlag des Bliros Wegner vorzunehmen.

Einstimmig beschlossen Ja 15 Nein 0 Anwesend 15 Beteiligt 0

| TOP 5.3.4 Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

Sachverhalt:

4. Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, vom 11.08.2022

Unter der Voraussetzung, dass die aktuelle
Planung sich (Unter wasserwirtschaftlichen
Gesichtspunkten wir insbesondere
Wasserversorgung, Grundwasserschutz,
Abwasserbeseitigung und Umgang mit
Niederschlagswasser) nicht wesentlich von der
urspringlichen unterscheidet, besitzt unsere
Stellungnahme vom 27.09.2021 nach wie vor
Gliltigkeit. Weitere Hinweise oder
Anmerkungen aus wasserwirtschaftlicher Sicht
sind nicht erforderlich.

Stellungnahme vom 27.09.2021
1. Vorhaben

Der Markt Helmstadt beabsichtigt den
Bebauungsplan ,Messingheilfeld” aufzustellen.
Das Plangebiet umfasst das Areal, das durch
die Flurstiicke 3887, 3893, 3930 und 3933 der
Gemarkung Helmstadt eingefasst ist. Anlass ist
der den Bestand libersteigenden Bedarf an
Wohnraum.

Mit der vorliegenden Planung besteht nur
bedingt Einversténdnis.

2. Wasserwirtschaftliche Belange

2.1 Vorsorgender Bodenschutz

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen

Im Vergleich zur Vorentwurfsfassung werden
keine wesentlichen Anderungen beziiglich
Wasserversorgung, Grundwasserschutz,
Abwasserbeseitigung und Umgang mit
Niederschlagswasser vorgenommen.

Zur Stellungnahme vom 27.09.2021 wurde
bereits folgende Abwagung vorgenommen:

Zu 2.1 Vorsorgender Bodenschutz
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werden. Die Flacheninanspruchnahme fiir
Baumalinahmen ist auf das unbedingt
erforderliche Mal3 zu beschrénken und nach
Méglichkeit durch geeignete MalBnahmen der
Entsiegelung auszugleichen.

Im Rahmen des vorsorgenden Bodenschutzes
wird dem Mutterboden grol3es Gewicht bei-
gemessen. So ist nach § 202 BauGB bei der
Errichtung und Anderung baulicher Anlagen der
Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schiitzen.

Folgende Festsetzungen werden daher fiir
erforderlich gehalten:

,Beim Erdaushub ist der wertvolle Mutterboden
seitlich zu lagern und abschlieBend wieder als
oberste Schicht einzubauen bzw. einer
geeigneten Verwendung zuzufiihren
(Rekultivierung, Bodenverbesserung in der
heimischen Landwirtschaft).”

,Bereits bei der Planung ist flir einen méglichst
geringen Bodeneingriff zu sorgen, um gemal
der abfallrechtlichen Zielhierarchie (§6 KrWG)
Bodenaushub zunéchst zu vermeiden bzw.
wiederzuverwerten. Fiir (iberschiissiges
Aushubmaterial und den jeweiligen
Verwertungs- bzw. Entsorgungsweg sind die
rechtlichen und technischen Anforderungen (§
12 BBodSchV, Leitfaden zu Verfiillung von
Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA
M 20 Stand 1997 sowie DepV) maf3geblich und
die Annahmekriterien eines Abnehmers zu
berticksichtigen. Hier empfiehlt sich eine
friihzeitige Einbeziehung in die Planung und
entsprechende Vorerkundungsmal3nahmen.*

2.2 Wasserversorgung, Grundwasserschutz

Die Trinkwasserversorgung soll durch den
Anschluss an das bestehende Ortsnetz
realisiert werden. Aufgrund der Gréf3e des
Neubaugebietes ist als Voraussetzung fiir die
Ausweisung neuer Baugebiete vor Inkrafttreten
des Bebauungsplanes zu (iberpriifen inwiefern
hierdurch eine mengen- und druckméBig
ausreichende Trink- und
Léschwasserversorgung sichergestellt werden
kann.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist es zu
begriiBen, dass Stellpldtze und Zufahrten
versickerungsféhig auszubauen sind.

Die textlichen Festsetzungen diirften
unseres Erachtens wie folgt ergdnzt
werden:

LStellplatze, Zufahrten und Wege sind entweder
versickerungsfahig auszubauen (Rasenfuge,

Ein Hinweis auf § 202 BauGB ist im textlichen
Hinweis Nr.3 bereits im Plan enthalten.

Fir die seitens des Wasserwirtschaftsamtes fiir
erforderlich gehaltenen Festsetzungen gibt es
im Rahmen der Bebauungsplanung keine
rechtliche Grundlage im abschlieRenden
Ermachtigungsrahmen des § 9 BauGB; diese
werden deshalb als textliche Hinweise in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Zu 2.2 Wasserversorgung,
Grundwasserschutz

Wie in der Begrindung unter Ziffer 10
dargelegt, wird das geplante Baugebiet
zukUnftig Gber die bereits bestehende
Hochzone versorgt. Hierzu wird eine
Verbindungsleitung von der bestehenden
Druckerhéhungsstation bis zum Baugebiet
verlegt.

Es gibt bereits die Festsetzung 9.5, nach der
die KfZ-Stellplatze und deren Zufahrten (teil-)
versickerungsfahig anzulegen sind.

Es sind im Geltungsbereich keine befestigten
Zufahrten oder Wege vorhanden, die entsiegelt
werden kdnnten.

Den seitens des Wasserwirtschaftsamtes fir
erforderlich gehaltenen Festsetzungen zur
Vermeidung einer Verschmutzung des
Grundwassers fehlt der bodenrechtliche Bezug,
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Drainfuge, wassergebundene Belége, sog.
Okopflaster) oder so zu befestigen, dass eine
seitliche Versickerung (liber die belebte
Bodenzone gewéhrleistet ist. Im Zuge von
Baumallnahmen an bestehenden Stellplatzen,
Zufahrten oder Wegen sind diese zu entsiegeln
(Art. 7 BayBO).“

L,verschmutzungen des Grundwassers aufgrund
der Bauarbeiten sind durch entsprechende
SchutzmalBRnahmen zu verhindern. Bei den
geplanten Vorhaben sind die Vorgaben des
Allgemeinen Grundwasserschutzes
(Anforderungen nach Wasserhaushaltsgesetz
und Bayerischem Wassergesetz) zu beachten.”

2.3 Abwasserbeseitigung

Gemaél Begriindung soll der éstliche Teil des
Baugebietes im Trennsystem und der westliche
Teil aufgrund der Topografie im Mischsystem
entwéssert werden.

Schmutzwasserbeseitigung

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass die
ordnungsgeméle abwassertechnische
ErschlieBung eine Grundvoraussetzung fir die
Aufstellung neuer Bebauungspléne ist (§ 30
BauGB). In den Unterlagen wurde sich nicht
néher dazu gedullert, inwiefern das
weiterfiihrende Netz mit seinen
Sonderbauwerken (z. B Regenliberldufe,
Regeniiberlaufbecken) ausreichend
leistungsféhig ist. Insbesondere sollte gepriift
werden, ob die Planung in der aktuellen
Kanalisationsplanung nach Fldchenumgriff,
Versiegelungsgrad und Abwasseranfall
entsprechend beriicksichtigt ist.

Das anfallende héusliche Schmutzwasser soll
liber das Kanalnetz der gemeindeeignen
Kléranlage zur Reinigung zugeftihrt werden. Es
wird damit grundsétzlich eine dem Stand der
Technik entsprechende Abwasserbeseitigung
sichergestellt. Inwieweit das geplante
Baugebiet bei der Bemessung der Kldranlage
bereits Berticksichtigung fand entzieht sich
unserer Kenntnis. Wir gehen jedoch davon aus,
dass die Anlage im Stande ist die
hinzukommenden Schmutzfrachten hinreichend
reinigen zu kénnen.

Niederschlagwasserbeseitigung

Im Hinblick auf den voranschreitenden
Klimawandel und die sich zuspitzende
Problematik rund um die Themen
,Niederschlagsmangel” und ,Abnehmende
Grundwasserneubildung” hat die Entwésserung

der fur eine Bebauungsplanfestsetzung
erforderlich ist. Es gibt daher hierflr auch keine
rechtliche Grundlage im abschlieRenden
Ermachtigungsrahmen des § 9 BauGB. Es wird
daher ein entsprechender textlicher Hinweis in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Zu 2.3 Abwasserbeseitigung

In der aktuellen Kanalisationsplanung wurde
das Gebiet bereits berlicksichtigt.

Nach unserem derzeitigen Kenntnisstand ist die
Klaranlage in Helmstadt/Holzkirchhausen in der
Lage, das zusatzliche Schmutzwasser
aufzunehmen.

Im Rahmen des Baugrundgutachtens wurden
Feldversuche zur Versickerungsfahigkeit
durchgeflhrt. Die mittlere, langfristige
Durchlassigkeit liegt im Bereich kf = 10" m/s
bis 10-® m/s. Demnach sind die anstehenden
Bdden gemal’ DIN 18130 als schwach
durchlassig einzustufen und somit ist eine
Versickerung kaum maoglich.

Aufgrund der topographischen Lage des
Baugebiets kann der westliche Teil nicht Gber
eigene Kanale direkt zu einem Vorfluter geflihrt
werden. Hierzu missten sonst bereits
bestehende befestigte StralRenflachen neu
geodffnet und parallel zum Mischwasserkanal
ein eigener Regenwasserkanal gefihrt werden.
Da die Entwasserung des gesamten Gebiets im
bisherigen Generalentwasserungsplan als
Mischsystem vorgesehen war, wird nur der
Bereich des Baugebietes, der aufgrund der
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grundsétzlich im Trennsystem zu erfolgen bzw.
sich am natiirlichen Wasserkreislauf zu
orientieren.

Gemél3 § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz ist
hierbei folgende Hierarchie zu beachten: In
erster Linie ist so viel geeignetes
Niederschlagswasser wie moglich liber den
bewachsenen Oberboden zu versickern oder
zu speichern. Ist dies aufgrund der értlichen
Verhéltnisse nicht méglich, ist die Einleitung in
ein Oberflichengewdésser in Erwédgung zu
ziehen. Erst wenn dargelegt wurde, dass all
diese Mdéglichkeiten nicht bestehen, kann eine
Einleitung in die Kanalisation in Richtung
Klédranlage befiirwortet werden.

Dieser Hierarchie zu Folge ist sdmtliches
Niederschlagswasser primér zu versickern oder
in Zisternen zu speichern.
Niederschlagswasser, welches die Kapazitéat
der Zisterne (ibersteigt, sollte in das
Grundwasser versickert werden. Nur
Niederschlagswasser, welches nicht vom
Boden aufgenommen werden kann (abhéngig
vom kf-Wert) kann (iber den vorgesehenen
Weg abgeleitet werden.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird es fiir
erforderlich gehalten die textlichen
Festsetzungen hierzu wie folgt zu &ndern
bzw. zu ergédnzen:

LAnfallendes Niederschlagswasser ist
grundsétzlich getrennt von héuslichem
Schmutzwasser zu beseitigen. Es ist in
Zisternen zu speichern, um es in
Trockenperioden flir die Gartenbewésserung
und/oder als Brauchwasser (z.B.
Toilettenspiilung) nutzen zu kénnen.
Uberschiissiges Niederschlagswasser ist in das
Grundwasser zu versickern. Grundsétzlich ist
eine Versickerung lber den bewachsenen
Oberboden in das Grundwasser einer
Einleitung in ein Oberflachengewésser
vorzuziehen. Bei einer Versickerung sind die
Vorgaben der aktuell geltenden Regeln der
Technik (DWA-M 153, DWA-A 102), der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) sowie der Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) zu beachten. Bei einer Einleitung
des Niederschlagswassers in ein
Oberfldchengewdésser sind die Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in
oberirdische Gewésser (TRENOG) zu
beriicksichtigen. Sollte die NWFreiV bzw. die
TRENOG nicht greifen, wére eine

Topographie nicht Uber ein Trennsystem
entwassert werden kann, dem Mischsystem
zugefihrt.

Eine Bebauungsplanfestsetzung, Regenwasser
zur Brauchwassernutzung in Zisternen
zwischenzuspeichern, ist mangels eines
bodenrechtlichen Bezugs auf Grundlage des §
9 BauGB grundsatzlich nicht mdglich. Die
Bundeslander haben dagegen die Mdglichkeit,
die Gemeinden zu ermachtigen, Gber ortliche
Bauvorschriften eine "Zisternenpflicht"
vorzuschreiben, wie dies in Baden-
Warttemberg der Fall ist (§ 71 Abs. 3 Nr. 2
LBO), in Bayern fehlt eine entsprechende
Ermachtigung im Art. 81 BayBO.

Hierzu gibt es eine relativ aktuelle
Rechtsprechung des fir die Auslegung der
Baugesetze in Bayern mafRgeblichen BayVGH:
Beschluss vom 13.04.2018 — 9 NE 17.122.

Es wird daher ein entsprechender textlicher
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Einleitung von Regenwasser in die
offentlichen Entwasserungsanlagen ist
Gegenstand der kommunalen
Entwasserungssatzung.

Dem Hinweis wird entsprochen und der
textliche Hinweis Nr. 4 erganzt.

Zu 2.4 Klimawandel
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wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt
Wiirzburg zu beantragen.

Der Punkt 4 unter den Textlichen Hinweisen im
Bebauungsplan miissten um das neue DWA-
Arbeitsblatt Nummer 102 ergénzt werden.

Vorschlag: ,,Zum Umgang mit
Niederschlagswasser wird auf DWA-M153
"Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser”, A 102, A 138 und A 117
hingewiesen.

2.4 Klimawandel

80% der gemessenen Grundwasserstéande in
Bayern befinden sich im niedrigen Bereich.

Die Anzahl an Starkregenereignissen nahm in
den letzten Jahren um ein Vielfaches zu.

10 Hektar Flache werden in Bayern téaglich
verbraucht.

Mit Blick auf den stetig voranschreitenden
Klimawandel und die kontinuierliche
Flachenversiegelung sehen wir in der
Bauleitplanung gro8es Potential den neuen
Bedingungen, wie fortlaufend sinkenden
Grundwasserstédnden, heftigeren Regenféllen
und dem Verlust von Griinflachen,
entgegenwirken zu kénnen. Die
Rechtgrundlage bildet § 1a Abs. 5 BauGB.

Die Region Wiirzburg ist durch Trockenheit und
Erwédrmung deutlich stédrker vom Klimawandel
betroffen als andere Gegenden in Deutschland,
wodurch ihr im Rahmen der wassersensiblen
Siedlungsentwicklung eine Vorreiterrolle
zukommen sollte.

Nach dem Prinzip der ,Schwammstadt” stehen
hier drei Punkte im Fokus:

e Niederschlagswasser in der Siedlung halten
und fiir Trockenperioden speichern

e  So viel geeignetes Niederschlagswasser wie
moglich versickern

e  Durch einen hohen Griinanteil die Verdunstung
férdern und somit das Mikroklima verbessern.

Ein zentraler Punkt ist hierbei die Versickerung
und Speicherung von Niederschlagswasser.
Wir sind kiinftig zum einen vermehrt mit
Starkniederschlédgen aber zum anderen auch
mit langanhaltenden Hitze- und
Trockenperioden konfrontiert. Um in heil3en
Sommermonaten Verdunstungskiihlung
gewdhrleisten zu kénnen, dem fortlaufenden
Sinken der Grundwassersténde
entgegenwirken zu kénnen und die
Grundwasser- und Trinkwasserbestédnde zu
sichern, ist so viel geeignetes
Niederschlagswasser wie méglich in das
Grundwasser zu versickern oder fiir

Wie bereits unter Punkt 2.3
Abwasserbeseitigung erwahnt, ist eine
Versickerung gemal Bodengutachten kaum
moglich, daher ist die Festsetzung von Flachen
fur die Versickerung von Niederschlagswasser
i.S. des § 9 Abs. 1 Nr. 16d nicht sinnvoll
mdglich. Mit der Festsetzung Nr. 9.5
(Unbebaute Flachen sind moglichst wenig zu
versiegeln), wird dem Ziel der Versickerung von
Regenwasser bereits Rechnung getragen.

Niederschlagswasserspeicherung in privaten
Zisternen wird ausdricklich beflurwortet.

Es sind bereits 6ffentliche Grunflachen
festgesetzt, die der Ableitung des Hangwassers
dienen. Die Ausbildung der Flachen fir den
Schutz vor Hangwasser wird in der
Entwurfsfassung erganzt und konkretisiert.
Dem Hinweis wird somit entsprochen.

Es ist ein ebenerdiger, barrierefreier
Verkehrsflachenquerschnitt vorgesehen. Die
Stralienflache in Asphalt wird durch eine 3-
zeilige Muldenrinne von der Mischflache in
Pflasterbauweise getrennt. Somit wird ein
negatives Dachprofil erreicht.

Die Baugrundstlicke liegen alle in direkter
Hanglage. In der Umgebung befinden sich
weder Gewasser noch Flachen zum Einstauen.
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Trockenperioden in Zisternen zu speichern.
Hierfiir sollten gezielt Fldchen festgesetzt
werden (§9 BauGB).

Aufgrund der Hanglage ist das Thema
Starkniederschlage mit den daraus
resultierenden Oberfldchenabfliissen nicht
aulBer Acht zu lassen. Am nordwestlichen Rand
des Baugebietes wurde bereits ein Griinstreifen
zur Entwésserung eingeplant. Um effektiv vor
einem Hangwasserzutritt zum Baugebiet zu
schiitzen, sollte dieser bestenfalls mulden- und
/ oder dammartig ausgefiihrt sein (dies geht
aus den Planunterlagen nicht hervor). Hier
sollten Anpflanzungen, Zaune, sowie die
Lagerung von Gegensténden, welche den
Abfluss behindern oder fortgeschwemmt
werden kénnen, verboten sein.

Mittels einer geeigneten Wahl des
StralBenquerschnittes (negatives Dachprofil
oder Querneigung entgegen der Hangneigung)
ist es in Kombination mit Bordsteinen méglich
betrdchtliche Wassermengen schadlos durch
ein Baugebiet zu fiihren (entsprechend einer
Rohrleitung DN 600 bis 1200).

Des Weiteren ist darauf hinzuweisen, dass die
Gebéude bis mindestens 25 cm (liber
Geldndeoberkante so zu gestalten sind, dass
infolge von Starkregen oberfléchig abflieRendes
Wasser nicht eindringen kann. Des Weiteren ist
es sinnvoll Fluchtméglichkeiten in hbhere
Stockwerke einzuplanen.

An dieser Stelle méchten wir auf die Arbeitshilfe
~Hochwasser- und Starkregenrisiken in der
Bauleitplanung” verweisen (Link:
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwir
tschaft/lhochwasser/kommunen.htm)

Erfreulicherweise wurden Griinddcher in die
Bauleitplanung mit aufgenommen. Diese
Vorgabe bezieht sich jedoch leider nur auf
Nebenanlagen mit Flachdach, wohingegen
hierftir nicht nur flach geneigte Décher geeignet
sind. Im Hinblick auf den Klimawandel diirfte
diese zukunftsweisende Dacheindeckung
durchaus intensiver vorangetrieben werden. Mit
ihrem 6kologischen Ausgleich, der Ddmm- und
Kihlwirkung und der Regenwasserspeicherung
leisten Griindécher einen wichtigen Beitrag zur
Anpassung an den Klimawandel. Abhéngig von
Niederschlagsintensitat und -dauer kann ein
betrachtlicher Teil des Wassers im
Griindachaufbau gespeichert werden und
wieder verdunsten. Der Abfluss des
Uberschissigen Wassers wird somit verzégert
und gedédmpft, was die Siedlungsentwésserung
und ggf. die FlieBgewésser und auch die
Kldranlagen entlastet. Dariiber hinaus kann

Zum Schutz der Bebauung bei Starkregen ist
am Rand der Bebauung ein Schutz aus Mulde
und Bdéschung vor Hangwasser vorgesehen.
Diese MalRnahmen werden flr die vorliegende
Situation als ausreichend erachtet.

Dem Hinweis wird entsprochen. Die
Festsetzung wird dahingehend geandert, dass
Grundéacher bei jeder Dachform zul&ssig sind.

Die Festsetzung 6.6 zur Dacheindeckung
wurde bereits dahingehend geandert, dass
Dachbegriinungen grundsatzlich zuldssig sind,
unabhangig von Dachform und Dachneigung.
Bis zu einer Dachneigung von 10° sind Dacher
zwingend zu begrinen.

Bei der Artenauswahl der Baume wurde
besonders auf die Verwendung sog.
,stadtklimafester Baume* geachtet, die
entsprechend den aktuellen Versuchen der
LWG in Veitshéchheim vergleichsweise gut mit
den Trockenperioden zurechtkommen.

Die Verwendung von sog. Baumrigolen, oftmals
in Kombination mit
Baumbewasserungseinrichtung kann nur im
offentlichen Bereich vorgesehen werden, im
Privatgarten ist sie zu kostenintensiv und
aufwandig im Unterhalt.
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sich fiir den Bau-herrn im Zusammenhang mit
einer gesplitteten Abwassergeblihr eine
finanzielle Entlastung ergeben. Ein Vorbild ist
die Gemeinde Veitshbchheim, welche die
Umsetzung extensiver Dachbegriindungen
neuerdings finanziell férdert.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht kbnnten
die textlichen Festsetzungen hierzu wie folgt
zu geéndert bzw. ergénzt:

,Um den Oberflachenwasserriickhalt und den
Ortlichen Wérmeausgleich im Siedlungsraum zu
férdern, sind mindestens 70 % aller
Dachfldchen (Haupt- wie Nebengeb&ude) mit
einem mindestens 20 cm starken Aufbau
extensiv zu begriinen. Ein entsprechender
Nachweis ist im Rahmen des
Vorhabengenehmigungsverfahrens zu fiihren.”

In den Festsetzungen ist die Pflanzungen von
Bé&umen vorgegeben. Im Zuge des
Klimawandels werden lange Trockenperioden,
in denen der immense Wasserbedarf von
Béumen nicht mehr in vollem Umfang gedeckt
werden kann, tendenziell hdufiger auftreten.
Erschwerend kommt hinzu, dass besonders in
den ersten Jahren junge Bdume noch nicht in
der Lage sind tiefere Bodenzonen und die dort
enthaltene Restfeuchte zu erreichen. Im Zuge
der Neupflanzungen empfehlen wir daher
sogenannte Baumrigolen zu verbauen, in
denen anfallendes Niederschlagswasser
zwischengespeichert werden kann. Diese
wéren entsprechend den Technischen Regeln
zu bemessen und auch die Reinigung des
Wassers wére nachzuweisen. Das oft
verwendete Substrat in den Baumrigolen hat
laut LfU keine nachgewiesene reinigende
Wirkung.

Informationen hierzu finden Sie in der
Broschiire ,Wassersensible
Siedlungsentwicklung®, welche im Nachgang
verlinkt ist.

Aufgrund der Brisanz dieses Themas méchten
wir an dieser Stelle zusétzlich auf die kiirzlich
vom bayerischen Umweltministerium bzw. der
Technischen Universitéat Miinchen
veroffentlichten Broschiiren ,Wassersensible
Siedlungsentwicklung” und ,Leitfaden fiir
klimaorientierte Kommunen in Bayern*
hinweisen.

Link: www.stmuv.bayern.de/niedrigwasser.htm
Link: 180207 _Leitfaden ONLINE.pdf (fum.de)

Der Fachbereich Wasserrecht des
Landratsamtes Wiirzburg und der Markt
Helmstadt erhalten dieses Schreiben im Cc.

Die Trager offentlicher Belange werden im
Rahmen der Beteiligung nach § 4 (2) bzw. nach
Abschluss des Verfahrens lber die Behandlung
ihrer abgegebenen Stellungnahmen informiert.
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Wir méchten Sie bitten uns am Ende des
Bauleitplanverfahrens das Ergebnis der
Abwégung durch den Marktgemeinderat
mitzuteilen.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat  beschliet, die @ Abwagung der Stellungnahme des
Wasserwirtschaftsamtes Aschaffenburg gemal® dem Vorschlag des Buros Wegner
vorzunehmen.

Einstimmig beschlossen Ja 15 Nein 0 Anwesend 15 Beteiligt 0

| TOP 5.3.5 Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Wiirzburg

Sachverhalt:

5. Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Wiirzburg, vom 07.09.2021

Die abgegebene Stellungnahme vom
07.09.2021 des AELF Kitzingen behélt weiter
ihre Giiltigkeit.

Zur Stellungnahme vom 07.09.2021 wurde
bereits folgende Abwégung vorgenommen:

Stellungnahme vom 07.09.2021

Der Markt Helmstadt beabsichtigt eine ca. 3,72
ha gro3e Flache als Allgemeines Wohngebiet
mit Regenriickhalteflache festzusetzen. Der
Geltungsbereich wird bis jetzt als Brachfldchen,
Griinland und Ackerfldche genutzt.

Die Hinweise zur Bodenqualitat und den
Belangen der Landwirtschaft werden zur
Kenntnis genommen. Es wird zur Kenntnis
genommen, dass keine Einwande gegen die
Planung vorliegen und die Belange der

Die landwirtschaftlich genutzten Teilflichen sind | Landwirtschaft ausreichend berlcksichtigt
Lehm- bzw. LéBlehmbéden im Durchschnitt mit | wurden.

einer mittleren Bonitét nach
Reichsbodenschétzung L6V40/38, L5V 52/49,
L5V 52/50, L4L6V66/65, L3V68/63, L3LS 75/74.

Das sind gré3tenteils Béden mit mittlerer
Ertragsfahigkeit im Landkreis Wiirzburg. Aus
landwirtschaftlicher Sicht handelt es sich um
einen durchschnittlich ertragreichen Boden.

In der nédheren Umgebung des geplanten
Wohngebietes sind keine landwirtschaftlichen
Betriebe angesiedelt, deshalb sehen wir kein
Konfliktpotential mit landwirtschaftlichen
Betriebsstétten.

Die Belange der Landwirtschaft sind bei
Aufstellung der Bauleitplanung ausreichend
berlicksichtigt.

Von Seiten der Landwirtschaft liegen keine
Einwénde gegen die vorliegende Planung vor.

Beschluss:
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Der Marktgemeinderat beschlieft, die Abwagung der Stellungnahme des Amtes flr
Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Wirzburg gemal dem Vorschlag des Biros Wegner

vorzunehmen.

Einstimmig beschlossen Ja 15 Nein 0 Anwesend 15 Beteiligt 0

|TOP 5.3.6 Bayerischer Bauernverband

Sachverhalt:

6. Bayerischer Bauernverband vom 06.09.2022

Der Aufstellung des Bebauungsplanes wird
grundsétzlich zugestimmt.

Im Ubrigen erlauben wir uns nachfolgende
Anmerkungen:

Informatorisch wird mitgeteilt, dass drei
landwirtschaftliche Betriebe im Plangebiet
Pachtfldchen bewirtschaften. Dabei handelt es
sich sowohl um Griinland als auch um
Ackerland.

Auf diesen Fldachen werden folgende
Malnahmen durchgefiihrt:

- Festmist- und Glillediingung

- Pflanzenschutzspritzungen

- Heuwerbung

- Silagebereitung sowie

- sonstige emittierende Mal3nahmen,
insbesondere bei Erntearbeiten.

Durch die landwirtschaftlichen Tétigkeiten
kommt es zu Larm-, Staub- und
Geruchsemissionen (insbesondere durch
Gillediingung und Festmistdiingung) sowie zu
weiteren Emissionen, die erntebedingt sind und
vor allem bei Aussaat und Ernte auftreten.

Um Konflikte mit der Wohnbevélkerung bereits
von vorne herein zu unterbinden, regen wir an,
im Bebauungsplan des Marktes Helmstadt rein
deklaratorisch und schriftlich darauf
hinzuweisen, dass die landwirtschaftlichen
Tétigkeiten den verfassungsrechtlichen
Eigentumsschutz nach Art. 14 Grundgesetz
(GG) fur sich in Anspruch nehmen kénnen, so
dass die landwirtschaftlichen Tétigkeiten von
der (zukiinftigen) Wohnbevélkerung ersatzlos
hingenommen werden miissen.

Grundsétzlich muss im Rahmen der
Bauleitplanung gesichert werden, dass das
Lichtraumprofil der Wege freigehalten wird, was
insbesondere fiir die landwirtschaftliche
Bewirtschaftung von gro3er Bedeutung ist.

Entstehen im Rahmen der Bauleitplanung
Okologische Ausgleichsflachen und

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der
Aufstellung des Bebauungsplans grundsatzlich
zugestimmt wird.

Unter Ziffer 6 der textlichen Hinweise ist bereits
ein Hinweis auf mogliche Emissionen aus der
Landwirtschaft enthalten. Dem Hinweis wurde
somit bereits entsprochen.

Samtliche Flachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes, die an landwirtschaftliche
Wege oder Nutzflachen angrenzen, sind als
offentliche Grunflache festgesetzt. Die Belange
des landwirtschaftlichen Verkehrs werden bei
der Pflege der offentlichen Grinflachen durch
den Markt Helmstadt sichergestellt.

Die dem Bebauungsplan zugeordneten
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Ersatzmalinahmen, so ist zur Erhaltung der
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung darauf zu
achten, dass AusgleichsmalBnahmen nicht auf
landwirtschaftlichen Flachen durchgefiihrt
werden sollen; insbesondere wére in einem
solchen Fall darauf zu achten, dass
AusgleichsmalBnahmen auf Grundstiicken des
Marktes Helmstadt durchgefiihrt werden.

Durch die aktuelle Bauleitplanung riickt die
Wohnbebauung néher an die
landwirtschaftlichen Flachen heran.
Diesbeztiglich wird hierauf im Bebauungsplan
unter den textlichen Hinweisen Pkt. 6 darauf
hingewiesen. Dieser Umstand ist
planungsrechtlich in die Abwégung der
unterschiedlichen Interessenslagen zwischen
Wohnbebauung einerseits und der
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
andererseits insofern relevant, als dass
ausreichende Abstédnde vom Plangebiet zu den
landwirtschaftlich bewirtschafteten
Grundstiicken eingehalten werden.

Zuwegungen sind so durchzufiihren, dass sie
den entsprechenden Gréf3en
landwirtschaftlicher Schlepper und
Erntemaschinen entsprechen, so dass diese in
der Durchfiihrung der landwirtschaftlichen
Té&tigkeiten nicht behindert oder eingeschrénkt
werden.

Ausgleichsflachen (A1 — A4) und -MalRnahmen
befinden sich auf gemeindeeigenen Flachen.

Ein Anfahren der das Baugebiet umgebenden
landwirtschaftlichen Flachen ist weiterhin
mdglich, ohne das Baugebiet zu durchfahren.
Eine Auslegung der inneren ErschlieRung des
Baugebietes auf landwirtschaftliche
Nutzfahrzeuge ist somit nicht erforderlich.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlie3t, die Abwagung der Stellungnahme des Bayerischen
Bauernverbandes gemaf dem Vorschlag des Biros Wegner vorzunehmen.

Einstimmig beschlossen

Ja 15 Nein 0 Anwesend 15 Beteiligt 0

|TOP 5.3.7 Bayernwerk Netz GmbH, Marktheidenfeld

Sachverhalt:

7. Bayernwerk Netz GmbH, Marktheidenfeld, vom 18.08.2022

Wir beziehen uns auf unsere Stellungnahme
vom 03. September 2021 welche ein Teil dieser
erneuten Stellungnahme ist. Daher gehen wir
nicht auf bereits bekannte Details ein.

Unsere Anregung fiir eine weitere Trafostation
wurde im Bebauungsplan; zuletzt gedndert am
13.07.2022; aufgenommen und markiert. Durch
sich verédnderte Rahmenbedingungen hat sich
die Grél3e der bendtigten Stationspléatze
geéndert.

Wir hatten lhnen zu einem friiheren Zeitpunkt
einen Platzbedarf von ca. 20-25m? mitgeteilt.
Die bendtigte Fldche hat sich jetzt auf ca. 30-

Die im Bebauungsplan festsetzte Flache fur
eine Trafostation liegt innerhalb einer
offentlichen Grinflache, so dass im Rahmen
der ErschlieBungsplanung eine ausreichend
grolie Flache sichergestellt werden kann.
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35m? geédndert, welche durch eine beschrénkte
persénliche Dienstbarkeit zu Gunsten der
Bayernwerk Netz GmbH zu sichern wére.

Parallel wird bereits auf
Bepflanzungsvorschriften nach DVGW, welche
auch auf das Leistungsnetz der Bayernwerk
Ubertragbar ist, hingewiesen.

Wir haben diesem Schreiben keine Plankopie
beigeftigt.

Sollten Sie detailliertere Pldne bendétigen,
kdnnen Sie sich diese online, nach einmaliger
Anmeldung, selbststédndig herunterladen.
Verwenden Sie dafiir, den nachfolgenden Link:

https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-
service/kundenservice/planauskunftspor-
tal.html

Wir machen Sie darauf aufmerksam, dass es
bei Bauarbeiten zu Ndherungen und
Kreuzungen von vorhandenen
Versorgungsleitungen kommen kann.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des
Versorgungsnetzes, sowie die Koordinierung
mit dem Stral3enbautrdger und anderer
Versorgungstrager ist es notwendig, dass der
Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalinahmen der Bayernwerk
Netz GmbH friihzeitig (mindestens 3 Monate)
vor Baubeginn schriftlich mitgeteilt werden.

Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und
ErschlieSungsstrallen so weit herzustellen,
dass Erdkabel in der endgliltigen Trasse verlegt
werden kénnen.

Um die Versorgung des geplanten
Neubaugebietes rechtzeitig zu planen, setzen
Sie sich mit unserem ......... in Verbindung.

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten im Bereich
unserer Versorgungsleitung ist eine Einweisung
durch unser Kundencenter Marktheidenfeld,
Telefonnummer 09391 903 330 bzw.
marktheidenfeld-service@bayernerk.de,
unbedingt erforderlich.

Hier erhalten Sie Auskiinfte lber
Sicherheitsvorschriften und Einweisungen in
bestehende Versorgungsanlagen.

Bei Sach-, Personen- und Vermdgensschaden,
die auch gegentiber Dritten bei Nichtbeachtung
der notwendigen Sicherheitsbedingungen
entstehen, iibernimmt die Bayernwerk Netz
GmbH keine Haftung.

Gegen die Aufstellung des oben genannten
Bebauungsplanes und der ausgewiesenen
Ausgleichsfldche mit der Flurnummer 4329/2
bestehen keine grundsétzlichen

Zur Stellungnahme vom 03.09.2021

Die Hinweise auf den Umgang mit
vorhandenen Versorgungsleitungen werden zur
Kenntnis genommen und werden im Rahmen
der Umsetzungsplanung berucksichtigt.
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Einwendungen, wenn dadurch der Bestand, die
Sicherheit und der Betrieb unserer
vorhandenen Anlagen nicht beeintréachtigt
werden.

Stellungnahmen vom 03.09.2021

Im Planungsbereich vom 01.07.2021 verlaufen
mehrere 0,4kV Niederspannungskabelleitung
unseres Unternehmens. Parallel ein
Kundenkabel ohne Servicevertrag. Zusétzlich
ein Strallenbeleuchtungskabel, welches der
Offentlichen Versorgung dient.

Bei allen Versorgungsleitungen ist ein
Schutzzonenbereichen von 1mtr. beidseits der
Leistungsachse zu beachten/ einzuhalten.

Wir haben diesem Schreiben eine Plankopie
beigelegt, aus denen Sie unsere
Versorgungsanlagen entnehmen kénnen.

Fr den richtigen Verlauf der Leitungsachsen
tbernehmen wir jedoch keine Gewéhr, sie dient
nur zur Information.

Mafgeblich ist der tatséchliche Verlauf im
Gelénde.

Sollten Sie detailliertere Pldne bendtigen,
kdnnen Sie sich diese online, nach einmaliger
Anmeldung, selbststédndig herunterladen.
Verwenden Sie daftir, den nachfolgenden Link:

https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-
service/kundenservice/planauskunftspor-
tal.html

Wir machen Sie darauf aufmerksam, dass es
bei Bauarbeiten zu Nadherungen und
Kreuzungen von den vorhandenen
Versorgungsleitungen kommen kann.

Da jede Beriihrung bzw. Beschéadigung dieser
Leitung mit Lebensgefahr verbunden sind,
verweisen wir ausdriicklich auf unser
beiliegendes Merkblatt zum Schutz
unterirdischer Versorgungsleitungen mit den
darin enthaltenen Hinweisen und Auflagen.

Weiterhin bitten wir Sie, sich mindestens zwei
Arbeitswochen vor Baubeginn mit dem
Technischen Kundenmanagement im
Kundencenter Marktheidenfeld,

zwecks Unterweisung bzw. Begehung in
Verbindung zu setzen. Bei Sach-, Personen-
und Vermégensschéden, die auch gegeniiber
Dritten bei Nichtbeachtung der notwendigen
Sicherheitsbedingungen entstehen, ibernimmt
die Bayernwerk Netz GmbH keine Haftung.

Wir méchten daher darauf hinweisen, dass in
den angegebenen Schutzzonenbereichen

Es werden im Bebauungsplan zwei Flachen fir
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bestehende Bau- und
Bepflanzungsbeschrénkung zu beachten sind
und uns Pléne fiir Bau- und
Bepflanzungsvorhaben jeder Art rechtzeitig
zur Stellungnahme vorzulegen sind.

Dies gilt insbesondere fiir Strallen- und
WegebaumalRnahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Kiesabbau,
Aufschiittungen, Freizeit- und Sportanlagen,
Bade- und Fischgewésser und Aufforstungen.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des
Versorgungsnetzes, sowie die Koordinierung
mit dem Stral3enbautrdger und anderer
Versorgungstrager ist es notwendig, dass der
Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalinahmen der Bayernwerk
Netz GmbH friihzeitig (mindestens 3 Monate)
vor Baubeginn schriftlich mitgeteilt werden.

Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und
ErschlieBungsstral3en soweit herzustellen, dass
Erdkabel in der endgliltigen Trasse verlegt
werden kénnen.

Aus den Planunterlagen ist ersichtlich, dass
derzeit keine Flache fiir eine neue
Transformatorstation vorgesehen wurde.
Aufgrund der méglichen Bezugsleistung im
Endausbau ist unter bestimmten
Voraussetzungen eine weitere Trafostation
erforderlich.

Aus diesem Grund wadre es sinnvoll, uns
friihzeitig in die weitere Planung
einzubinden.

Fiir eine Transformatorenstation bendtigen wir,
je nach Stationstyp, ein Grundstiick mit einer
Gré3e von 20 — 25 m? das durch eine
beschrénkte persénliche Dienstbarkeit
zugunsten der Bayernwerk Netz GmbH zu
sichern ist.

Um die Versorgung des geplanten
Neubaugebietes rechtzeitig zu planen, setzen
Sie sich mit | KGR a/tcrnativ mit IR in
Verbindung.

Vor Beginn von Tiefbauarbeiten im Bereich
unserer Versorgungsleitung ist eine Einweisung
durch .......... unbedingt erforderlich.

Hier erhalten Sie Auskiinfte (ber
Sicherheitsvorschriften und Einweisungen in
bestehende Versorgungsanlagen.

Bei Sach-, Personen- und Vermdgensschéden,
die auch gegentber Dritten bei Nichtbeachtung
der notwendigen Sicherheitsbedingungen
entstehen, iibernimmt die Bayernwerk Netz
GmbH keine Haftung.

Transformatorenstationen vorgesehen. Im
Rahmen der Umsetzungsplanung erfolgt eine
Abstimmung der ErschlieBung mit den
zustandigen Stellen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine
grundsatzlichen Einwendungen gegen die
Planung bestehen.
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Gegen die Aufstellung des oben genannten
Bebauungsplanes bestehen keine
grundsétzlichen Einwendungen, wenn dadurch
der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb
unserer vorhandenen Anlagen nicht
beeintrachtigt werden.

Wir méchten Sie bitten, uns auch weiterhin an
der Aufstellung bzw. an Anderungen von
Fldchennutzungs-, Bebauungs- und
Griinordnungsplénen zu beteiligen, da sich
besonders im Auslibungsbereich unserer
Versorgungsleitungen Einschrénkungen
beziiglich der Bepflanzbarkeit ergeben kénnen.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlie3t, die Abwagung der Stellungnahme der Bayernwerk Netz
GmbH, Marktheidenfeld gemar dem Vorschlag des Biros Wegner vorzunehmen.

Einstimmig beschlossen

Ja 15 Nein 0 Anwesend 15 Beteiligt 0

| TOP 5.3.8 Deutsche Telekom Technik GmbH, Wiirzburg

Sachverhalt:

8. Deutsche Telekom Technik GmbH, Wiirzburg, vom 20.08.2021

Mit Schreiben vom 13.09.2021 (20.08.2021)
haben wir bereits zum Bebauungsplan Stellung
genommen. Diese Stellungnahme gilt
unveréndert weiter.

Stellungnahme vom 20.08.2021

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zum Bebauungsplan nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im bzw. am Rande des Geltungsbereiches
befinden sich teilweise
Telekommunikationslinien der Telekom.

Die Aufwendungen der Telekom miissen bei
der Verwirklichung des Bebauungsplanes so
gering wie méglich gehalten werden. Deshalb
bitten wir, unsere Belange wie folgt zu
berlicksichtigen und in den Bebauungsplan mit
aufzunehmen:

Auf die vorhandenen, dem 6éffentlichen
Telekommunikationsverkehr dienenden
Telekommunikationslinien, ist bei lhren

Zur Stellungnahme vom 20.08.2021

Die Hinweise zum Umgang mit vorhandenen
Telekommunikationsleitungen werden zur
Kenntnis genommen und im Rahmen der
Umsetzungsplanung bertcksichtigt.
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Planungen grundsétzlich Riicksicht zu nehmen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen
Telekommunikationslinien miissen weiterhin
gewéhrleistet bleiben.

In den geplanten StralBenverkehrsfldchen sind
geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone von ca. 0,2 m bis 0,3 m fiir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
“Merkblatt iiber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”
der Forschungsgesellschatft fiir Stralen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe
insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten,
dass Beschéadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden
und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle
von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu
den Telekommunikationslinien jederzeit méglich
ist.

Es ist erforderlich, dass sich die
Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten liber
die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der
Telekom informieren.

Hierzu bieten wir lhnen bzw. der Baufirma eine
kostenfreie Auskunft im Internet liber das
System TAK (Trassenauskunft Kabel
https://trassenauskunftkabel.telekom.de/start. ht

mi).
Weiterhin besteht die Mdglichkeit

diesbezligliche Ausklinfte auch unter der Mail-
Adresse hzu erhalten.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu
beachten.

Die Telekom priift derzeit die Voraussetzungen
zur Errichtung eigener
Telekommunikationslinien in Baugebieten. Je
nach Ausgang dieser Priifungen wird die
Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor
diesem Hintergrund behélt sich die Telekom
vor, bei einem bereits bestehenden oder
geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch
einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines
eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung
der Birger mit Universaldienstleistungen nach
§ 78 TKG wird sichergestellt.

Bitte teilen Sie uns rechtzeitig zum Zweck der
Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen
bekannten MalRnahmen Dritter im
Geltungsbereich stattfinden werden.
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Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlief3t, die Abwagung der Stellungnahme der Deutschen Telekom
Technik GmbH, Wirzburg gemafl dem Vorschlag des Bluros Wegner vorzunehmen.

Einstimmig beschlossen Ja 15 Nein 0 Anwesend 15 Beteiligt 0

ITOP 5.4 Anregungen aus der Offentlichkeit

Sachverhalt:
Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand vom 08.08. bis 09.09.2022 in

Form einer offentlichen Auslegung statt. Es wurden keine Anregungen, Bedenken und
Hinweise vorgebracht:

Der Marktgemeinderat nimmt dies zur Kenntnis.

Zur Kenntnis genommen

TOP 5.5 Bauleitplanung; Aufstellung des Bebauungsplanes "Messingheilfeld"; hier:
Satzungsbeschluss

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlieRt gem. § 10 Abs. 1 BauGB den Bebauungsplan
.Messingheilfeld* in der Fassung vom 26.10.2022 mit Begriindung in der Fassung vom
26.10.2022 als Satzung. Die Begrindung wird als Begrindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB
anerkannt. Die Verwaltung wird beauftragt, den Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 3 BauGB
ortsublich bekannt zu machen und hierdurch die Rechtskraft des Bebauungsplans
herzustellen.

Einstimmig beschlossen Ja 15 Nein 0 Anwesend 15 Beteiligt 0

| TOP 6 Verschiedenes - Mitteilungen - Anfragen

TOP 6.1 Forderung klimafreundlicher Nutzfahrzeuge; Artikel aus der Fachzeitschrift
"Die Gemeindekasse"-Ausgabe 19/2022

Sachverhalt:

In der Zeitschrift ,Die Gemeindekasse®, Ausgabe 19/2022, wurde der Artikel ,Forderung
klimafreundlicher Nutzfahrzeuge® veroéffentlicht. Dieser wurde dem Marktgemeinderat mit der
Sitzungseinladung Ubermittelt.

Der Marktgemeinderat nimmt den Artikel vollinhaltlich zur Kenntnis.

Zur Kenntnis genommen

[TOP 6.2 Normenkontrollantrag gegen Wasserschutzgebietsverordnung; Artikel
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| Fundstelle Rd.Nr. 236/2022

Sachverhalt:

In der Fundstelle Bayern, Ausgabe 19/2022 wurde der Artikel ,Normenkontrollantrag gegen
Wasserschutzgebietsverordnung; Erforderlichkeit der Abgrenzung einzelner Zonen innerhalb
des Schutzgebietes; Artikel Fundstelle Rd.Nr. 236/2022“ verdffentlicht. Dieser wurde dem
Marktgemeinderat mit der Sitzungseinladung Ubermittelt.

Der Marktgemeinderat nimmt den Artikel vollinhaltlich zur Kenntnis.

Zur Kenntnis genommen

TOP 6.3 Wasserversorgung: Haftung bei Bruch der Hausanschlussleitung
aufBlerhalb des Gebaudes; Artikel Fundstelle Rd.Nr. 229/2022

Sachverhalt:

In der Fundstelle Bayern, Ausgabe 19/2022 wurde der Artikel ,Wasserversorgung: Haftung
bei Bruch der Hausanschlussleitung auRerhalb des Gebaudes; Artikel Fundstelle Rd.Nr.
229/2022% verdffentlicht. Dieser wurde dem Marktgemeinderat mit der Sitzungseinladung
Ubermittelt.

Der Marktgemeinderat nimmt den Artikel vollinhaltlich zur Kenntnis.

Zur Kenntnis genommen

[TOP 6.4 Leitfaden zur Generalentwisserungsplanung

Sachverhalt:

Ein Generalentwasserungsplan (GEP) liefert einen Uberblick (iber das Entwésserungssystem
mit allen relevanten Belangen. Er enthalt ein langfristiges MalRnahmenkonzept, das einen
ordnungsgemalien Betrieb gewabhrleistet, erforderliche Sanierungs- und
NachristungsmalRnahmen zusammenfasst sowie eine vorausschauende Haushaltsplanung
und den Werterhalt des Entwasserungssystems ermoglicht. Vor allem in Zeiten des
Klimawandels bietet er die Mdglichkeit auch neue Herausforderungen, wie z. B. den Umgang
mit Starkregen, zu bericksichtigen.

Der Leitfaden richtet sich an Gemeinden und kommunale Kanalnetzbetreiber, um sie bei der
Erstellung eines GEP zu unterstitzen. Dazu werden fachliche Grundlagen, Vorteile und
Bestandteile der Generalentwasserungsplanung dargestellt. Auf’erdem informiert der
Leitfaden Uber geeignete Werkzeuge und Planungspartner sowie zu Kosten und
Bearbeitungsdauer eines GEP.

Der vom  Bayerischen Landesamt fur Umwelt erstellte Leitfaden  zur
Generalentwasserungsplanung wurde mit der Sitzungseinladung ibermittelt.

Der Marktgemeinderat nimmt den Sachverhalt zur Kenntnis.

Zur Kenntnis genommen

|TOP 6.5 Anfrage Arztehaus

Sachverhalt:
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Marktgemeinderat Haber stellt eine Anfrage zum aktuellen Sachstand des Arztehauses u. a.
auch bzgl. der Belegung.

Der Marktgemeinderat nimmt dies zur Kenntnis.

Zur Kenntnis genommen

ITOP 6.6 Anfrage Wegebau

Sachverhalt:

Marktgemeinderat Haber fragt nach dem Sachstand der Feldwegesanierung.
Der Marktgemeinderat nimmt dies zur Kenntnis.

Zur Kenntnis genommen

|TOP 6.7 Transparenz der Kosten des Hiittendorfes

Sachverhalt:

Marktgemeinderatin Schuck teilt mit, dass sie bzgl. der Kosten des Huttendorfs von Blrgern
angesprochen wurde und fragt an, ob es moglich ist die Kosten fir das Hattendorf
transparent zu machen und fur die Burger offen zu legen.

Der Vorsitzende teilt mit, dass er dies bereits beim Kammerer angefragt hatte. Die Kdmmerei
soll die gewlinschten Zahlen mitteilen.

Der Marktgemeinderat nimmt dies zur Kenntnis.

Zur Kenntnis genommen

Tobias Klembt Luisa Fries
Vorsitzender Schriftfuhrer
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